Innovativ und nachhaltig

Wohnviertel ,Wunne mat der Wooltz“ soll endlich Wirklichkeit werden

Von Michele Gantenbein

spécial pour le développement du

In Wiltz entsteht auf einer Fliche
von 25,5 Hektar das Wohnviertel
»Wunne mat der Wooltz*, Bis 2038
sollen dort 872 Wohnungen fiir
2000 Einwohner gebaut werden.
»Wunne mat der Wooltz“ ist eines
von mehreren Grofprojekten, die
ihren Niederschlag in den sek-
toriellen Leitplinen gefunden ha-
ben. Seit dem 1. Mirz sind sie in
Kraft.

2009 wurde das Projekt in Wiltz
unter dem damaligen Wohnungs-
bauminister Marco Schank (CSV)
initiiert. Nun soll es Realitdt wer-
den, finanziert vom Staat und um-
gesetzt vom staatlichen Bautriger
Fonds du logement.

400 000 Euro pro Einheit

286 Millionen Euro investiert der
Staat in die Bodensanierung der
ehemaligen Industrieflichen, die
Renaturierung der Wiltz und den
Bau der ersten 400 Wohnungen.
Bis 2030 sollen sie fertig sein.

70 Prozent der Wohnungen wer-
den spiter vom Fonds du loge-
ment zu erschwinglichen Preisen
vermietet, Die Verkaufswohnun-
gen werden mit Erbpacht ver-
kauft. Das heift: Der Boden bleibt
im Besitz des Wohnungsbaufonds,
also des Staates, und wenn der Be-
sitzer die Wohnung verkaufen
mochte, hat der Staat ein Vor-
kaufsrecht.

Da es sich um ein Projekt han-
delt, das mehr als 40 Millionen
Euro an offentlichen Geldern ver-
schlingt, ist ein Finanzierungsge-
setz nolig. Das erste Finanzie-
rungsgesetz iiber 126,5 Millionen
Euro beinhaltet die Bodensanie-
rung und die Renaturierung der
Wiltz, das zweite Gesetz iiber 159,5
Millionen Euro beinhaltet die Kos-
ten fiir den Bau von 401 Wohnun-
gen. Das sind knapp 400 000 Euro
pro Einheit.

Die Gelder fiir die Renaturie-
rung stammen aus dem ,Fonds
pour la gestion de l'eau”, die rest-
lichen Gelder werden dem ,Fonds

lo “ entnommen.

Die Realisierungsphase fiir die
knapp 900 Wohnungen betragt 15
Jahre. Die drei ersten von insge-
samt sieben Teilbebauungsplinen
reprasentieren knapp die Halfte
der Wohnungen und sollen bis
2030 fertiggestellt sein - die rest-
lichen 470 Wohnungen bis 2038.

Im Sinne der Kreislaufwirtschaft

Wohnungsbauminister Henri Kox
(Déi Gréng) sprach gestern bei der
Vorstellung des Wohnviertels von
einem ,Projekt mit innovativem
Charakter fiur das ganze Land“ -
ein Vorzeigeprojekt, das den Prin-
zipien der Nachhaltigkeit gerecht
wird. Die Wohnungen werden im
Sinne der Kreislaufwirtschaft mit
wiederverwertbaren Materialien

@ Solche Projekte
kénnen nur
Realitcit werden,
wenn alle
Beteiligten an
einem Strang
ziehen.

Henri Kox, Wohnungsbauminister

gebaut. Sie sind dank alternativer
Energiequellen und modernster
Technik energieoptimiert. Hinzu
kommen ein Abfallvermeidungs-
konzept, intelligente Mobilititslo-
sungen und last but not least geht
der Bestand - ob Miet- oder Ver-
kaufswohnungen - dem Staat nicht
verloren.

Trotz staatlicher Forderung
wird auch die Gemeinde Wiltz in
die Entstehung des Wohnvie-
rtels investieren. Sie ist fiir den Bau
von kommunalen Infrastrukturen
wie Schulen und Betreuungsein-
richtungen verantwortlich. Eine
Schule fiir 300 Schiiler soll spites-
tens zur Rentrée 2023 ferlig sein,
so Biirgermeister Frink Arndt

(LSAP). Bei der Kliranlage wurde
schon nachgeriistet, sie wurde von
11 000 auf17 000 Einwohnergleich-
werte erweitert. Die ersten Woh-
nungen sollen Ende 2023 bezugs-
fertig sein.

wSolche Projekte kdnnen nur
Realitét werden, wenn die Gemein-
den mit dem Staat und - in die-
sem Fall dem Fonds du logement
- zusammen auftreten und zusam-
men an einem Strang ziehen*, sag-
te Henri Kox. Er rdumte ein, dass
man iiber die Dauer der bisheri-
gen Phase diskutieren kdnne, wie
er sich ausdriickte. Aber man ha-
be aktiv am Projekt gearbeitet und
habe auf die Teilnahme der Biir-
ger gesetzt.

»Wunne mat der Wooltz* ist
nach ,Elmen* in Kehlen das zwei-
te grofle Wohnungsbauprojekt die-
ser Art und Grundlage fiir das
nichste Projekt, das schon in den
Startlochern steckt: das Projekt
»NeiSchmelz* in Diidelingen mit
insgesamt 953 Wohnungen.

Der Fonds du logement wird,
wie bei anderen Projekten auch,
mit externen Architekturbiiros zu-
sammenarbeiten und die entspre-
chenden Ausschreibungen vorneh-
men. Zugleich wird der Fonds sich
Direktor Jacques Vandivinit zufol-
ge intern anders aufstellen und
wohl auch personell vergrofern,
um der Mammutaufgabe gerecht
zu werden.

In den kommenden Jahren wird
der Wohnungsbaufonds fiir die
Umsetzung von fiinf Projets d'en-
vergure mit insgesamt 2 300 Woh-
nungen verantwortlich sein. Al-
lein durch die beiden GroRprojek-
te ,Wunne mat der Wooltz* und
wNeiSchmelz* in Diidelingen wird
die Zahl der Mietwohnungen, die
der Fonds zu verwalten hat, mas-
siv gesteigert, wobei man aber da-
zu sagen muss, dass ,NeiSchmelz*
noch etwas ldnger auf sich warten
lassen wird. Die Realisierungspha-
se erstreckt sich von 2024 bis 2042.
Zeit genug also fiir den Wohnungs-
baufonds, sich intern entspre-
chend zu strukturieren.

Leitartikel

Zum Verzweifeln
Von Micheéle Gantenbein

m sektoriellen Leitplan Wohnen sind 481 Hektar fiir

den Wohnungsbau ausgewiesen, meinte Landespla-

nungsminister Claude Turmes (Déi Gréng) stolz,

nachdem die Leitpldne am 1. Mérz in Kraft getreten
sind. Das ist schon - heifit aber noch gar nichts. Das Land
verfiigt auch ohne Leitpline iiber fast 3 000 Hektar ausge-
wiesenes Bauland, das seit Jahrzehnten brachliegt. Auch
nach acht Jahren Blau-Rot-Griin hat sich die Lage nicht ver-
bessert. In den acht Jahren wurde nicht mehr gebaut als
vorher - vor allem sind nicht wesentlich mehr Sozialwoh-
nungen entstanden. Die Preise auf dem privaten Woh-
nungsmarkt hingegen galoppie-
ren davon.

Die jetzige Regierung hat ein
ganzes Biindel an Instrumenten
geschniirt, mit denen sie einen
groferen Anteil an erschwingli-
chen Wohnungen erzwingen
will. Das ist redlich, doch die
Sorge besteht, dass die ange-
kiindigten Wunderwaffen Pacte
logement und Baulandvertrag
sich als biirokratische Monster
erweisen, die - wie so viele gut gemeinte theoretische
Konstrukte - an der praktischen Umsetzung scheitern. Der
Dachverband der Gemeinden ist besonders bei den Bau-
landvertrigen sehr skeptisch.

Den offentlichen Bautrigern - Gemeinden, Fonds du lo-
gement und SNHBM - kommt beim Wohnungsbau eine
wichtige Rolle zu. Die SNHBM will ihre Produktivitit von
derzeit 200 auf iiber 300 Einheiten pro Jahr steigern. Der
Fonds du logement hat in den vergangenen zehn Jahren im
Schnitt pro Jahr exakt 81 Wohnungen gebaut. Auch der
Fonds hofft auf eine Produktivititssteigerung, vor allem
durch Grofprojekte wie ,Wunne mat der Wooltz*. Das
Projekt ist seit elf Jahren ,d'actualité*, doch bis heute steht
in Wiltz nicht eine einzige Wohnung. So wird das nichts.

Was allen Bautrigern im Nacken sitzt, den Wohnungs-
bau bremst und verteuert, sind die unsaglich langsamen Ge-
nehmigungsprozeduren und immer neue Auflagen, vor al-
lem im Umweltbereich. Natiirlich ist Umweltschutz wichtig
und natiirlich miissen europaische Direktiven umgesetzt
werden. Man kann es aber auch iibertreiben. Luxemburg ist
bekannt dafiir, Direktiven strenger auszulegen als von der
EU-Kommission gefordert. Luxemburg ist geradezu ein
Meister im Erfinden von immer strengeren Auflagen. Und
das schreckt am Ende auch bauwillige Grundstiicksbesitzer
ab. Was fehlt, sind die VerhiltnismaRigkeit und der Prag-
matismus in der Umweltschutzpolitik. Auf ausgewiesenem
Bauland muss gebaut werden kdnnen. Punkt.

Auf die Umweltauflagen angesprochen antworten die
Griinen mantramifig, man wolle den Wohnungsbau nicht
gegen den Umweltschutz ausspielen. Das ist wohlfeil. Die
Politik ist verpflichtet, ein Gleichgewicht zwischen beiden
Bereichen herzustellen. Dieses Gleichgewicht fehlt. Die ge-
samte Landesplanung wird einer iiberzogenen griinen Um-
weltideologie untergeordnet, die mit einem nicht mehr
nachvollziehbaren biirokratischen Wahnsinn einhergeht
und Unmengen an Steuergeldern verschlingt.

Warum nicht ein unabhingiges Biiro mit der Priifung der
Verhiltnismifigkeit und Sinnhaftigkeit von Umweltaufla-
gen mit Schwerpunkt Wohnungsbau beauftragen? Das wiire
mit Sicherheit sinnvoll investiertes Geld.

Luxemburg ist
ein Meister im
Erfinden von
immer
strengeren
Auflagen.

Kontakt: michele.gantenbein@wort.lu
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Bitterbdse Zeitgeist-Satire

Nach der Bekanntgabe, Radu Judes Film , Bad
Luck Banging or Loony Porn" mit dem Golde-
nen Bar der Berlinale auszeichnen zu wollen,
kénnen die Luxemburger nun auch den Film im
Programm des LuxFilmFest sehen - und er ist
mehr als einen Blick wert. (19 Uhr)

In mehreren Phasen entstcht auf den chemaligen Industricbrachen in Niederwiltz das Wohnviertel Lugemburger Wort

»Wunne mat der Wooltz*, llustration: Fonds du logement



