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ARCHITECTURE ET URBANISME WELTER-BLEY-MERSCH
0. Einleitung und Zielsetzung

Der vorliegende Teilbebauungsplan (PAP NQ) basiert auf dem aktuellen Plan
d’aménagement général (PAG) der Altgemeinde Eschweiler. Die Partie écrite zum PAG
wurde in der 6ffentlichen Sitzung vom 15.07.2011 von der Gemeinde verabschiedet und
istam 13.07.2012 in Kraft getreten.

Die Ausarbeitung der Dokumente erfolgt gemaf? folgenden rechtlichen Vorgaben:

Plan d’'aménagement particulier (PAP) gemaR « Reglement grand-ducal du 8
mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement particulier ‘Quartier Existant’
et du plan d'aménagement particulier ‘Nouveau Quartier’ portant exécution du plan
d’aménagement général d’'une commune ».

Dieser gliedert sich in die folgenden beiden Teile:
o Partie écrite (schriftlicher Teil)
o Partie graphique (grafischer Teil)

Rapport justificatif auf Basis des « Réeglement grand-ducal du 8 mars 2017
concernant le contenu du rapport justificatif et du plan directeur du plan
d’aménagement particulier ‘Nouveau Quartier’ ».
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1. Auszug aus dem giiltigen PAG

1.1. Partie graphique zum PAG mit Kennzeichnung der Lage des PAP-Bereichs

Der vorliegende PAP richtet sich nach dem giltigen PAG-Selscheid (2012) der
Altgemeinde Eschweiler in seiner letzten Fassung vom 13.07.2012.

Die Partie graphique des aktuellen PAG-Selscheid der Altgemeinde Eschweiler weist -
wie in dem nachfolgenden Ausschnitt dargestellt - fur den Bereich des vorliegenden
PAP eine Zone HAB-1a soumise a un plan directeur ,Selscheid” aus.

[

/// | //

PAP
Op der Héicht |
15649 / 124c J

réseaux d'i techniques

Abb. 1 Auszug aus dem PAG-Selscheid der Altgemeinde Eschweiler
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1.2. Auszug aus der Partie écrite des PAG’s

Das hier dargestellte Wohngebiet (HAB-1a) wird im Artikel 2 der Partie écrite zum PAG

wie folgt beschrieben:

Art. 2 Zones d’habitation 1

Les zones d’habitation englobent les terrains réservés a titre principal aux habitations. HAB - 1

Y sont également admis des activités de commerce, de services d’artisanat et de loisirs, des professions
libérales, des établissements socioculturels, des restaurants, des équipements de service public en
relation directe avec les besoins de la zone concernée, ainsi que les espaces libres correspondant a
'ensemble de ces fonctions.

De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature, leur
importance, leur étendue, leur volume, leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité et la tranquillité d’'un quartier d’habitation.

Les zones d’habitation 1 sont destinées aux maisons d’habitation unifamiliales avec jardin, isolées,
jumelées ou groupées en bande ainsi qu'aux maisons d’habitations plurifamiliales avec un maximum de 2
unités de logements par construction.

Les constructions existantes avant I'entrée en vigueur du présent réglement qui dépassent le nombre
maximum d’unités de logements précisées ci-haut garderont leurs droits acquis.

Des travaux d’entretien, de transformation et de rénovation sont autorisés, aucune augmentation du
nombre de logements n’est pourtant possible.

Les plans d’aménagement particulier correspondant a ces zones spécifieront les fonctions admissibles
dans I'ensemble ou une partie de I'aire a laquelle ils se rapportent et définiront une mixité des fonctions
minimale, maximale ou obligatoire pour les fonds concernés.

La zone d’habitation 1 est répartie en fonction de la densité de construction autorisée en :
- zone d’habitation 1a

- zone d’habitation 1b

CcOoSs CMU
Zone d’habitation 1a 0,3 0,6
Zone d’habitation 1b 0,4 0,8

Les dispositions ci-dessus s’appliquent également aux terrains construits lors de I'entrée en vigueur du
présent réglement.

Les constructions existantes avant I'entrée en vigueur du présent réglement qui dépassent les valeurs
maximales précisées ci-haut garderont leurs droits acquis.

Des travaux d’entretien, de transformation et de rénovation sont autorisés. En cas de dépassement des
valeurs COS et/ou CMU, aucun agrandissement des surfaces y relatives n’est pourtant autorisée.

Les valeurs COS et CMU définies ci-haut sont des valeurs maximales pour I'ensemble des zones
concernées. Elles seront précisées pour chaque lot par les plans d’aménagement particulier a élaborer.

Les valeurs COS et CMU peuvent, en outre, étre restreintes par d’autres prescriptions réglementaires a
définir par les plans d’aménagement particulier. Les valeurs maximales COS et CMU définies au niveau du
présent plan d’aménagement général ne présentent pas un droit acquis, I'intégration des constructions
dans I'environnement existant doit étre conforme aux objectifs de I'article 2 de la loi modifiée du 19 juillet
2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain.

Abb. 2 Auszug aus der Partie écrite zum PAG der Altgemeinde Eschweiler.

Die hier ausgewiesene Nutzung bildet den Rahmen fur den vorliegenden PAP. Zusatzlich

muss der plan directeur ,Selscheid” beachtet werden.
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2. Beschrieb der stadtebaulichen Vorgaben

2.1. Beziige zum Umfeld

Offentlicher Verkehr

In fulaufiger Entfernung zum Plangebiet (100-150m) befinden sich die Bushaltestelle
,Ennéscht Wis’ (nordlich) und die Bushaltestelle ,Roudebésch’ (siidlich), von der zurzeit
taglich die Buslinie 642 (Wiltz-Weicherdange-Clervaux) bedient werden.

el scthd
eéscht Wis
~

»
A

elschgid
oudebésch

Abb. 3 Offentlicher Verkehr (Bushaltestelle) im Umfeld des PAP ,Selscheid*

Ein direkter Anschluss an das luxemburgische Bahnnetz besteht in Selscheid nicht.

Es besteht jedoch die Moglichkeit, sich an den naheliegenden Zughaltestellen an das
regionale Bahnnetz anzuschlieen.

Die ndchsten Zugverbindungen findet man in:
o Draufelt (ca. 3km)
e RE Ettelbruck, Gare
o RE/RB Troisvierges, Gare
e Bus: 644 - 647 - 650 - 654 - 657
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o  Wilwerwiltz (ca. 4km)
o RE Ettelbruck, Gare
o RE/RB Troisvierges, Gare
o Bus:600 - 602 - 616 - 654 - 655 - 657 - L10

Als Erganzung zu den regelmadRigen offentlichen Transportmitteln, steht den
Einwohnern der Dorfer der Gemeinde Wiltz der ,Bummelbus’ zur Verfiigung.

Eine weitere Mdglichkeit ist der Adapto-Service fur Personen mit eingeschrankter
Mobilitat.

Einrichtungen des allgemeinen Bedarfs

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Ortsteil von Selscheid. Die Gemeinde Wiltz hat eine
Einwohnerzahl von 7504 Einwohner, wovon 112 in Selscheid leben®.

Die Kirche befindet sich in der Mitte des Dorfes und bildet somit den Dorfkern.

Lebensmittelladen sind nicht vorhanden. Die Nachsten befinden sich eine 15-20-
minltige Autofahrt entfernt (Pommerloch, Wiltz, Wincrange, etc.).

! https://www.wiltz.lu/fr/la-commune/informations-generales/chiffres-et-statistiques
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2.2.Annexe | Tableau récapitulatif

Die Zone HAB-1a des PAP NQ ,Selscheid” ist in der Partie graphique des PAG wie folgt
definiert:

COS max. 0,30

CMU max. 0,60

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol : PAP NQ - HAB1a - Plan directeur "Selscheid"

Degré d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée
minimum  maximum minimum  maximum minimum maximum

Coefficients du PAG "mouture 2004" cMmu ! 0,60 cos / 0,30 cus /

Surface du terrain & batir brut de la zone concernée 023 ha

Fiche 2 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2004"

surface  batir nette © surface construite brute © surface d'emprise au sol volume de la construction !

Lot minimum maximum minimum maximum minimum maximum
1 421,20 m? I 252702 m? /12636 m® / m®
2 38275 m? /22965 m? / 11482 m? / m®
3 386,59 m? /23195 m? /11598 m? / m®
4 384,98 m? /23099 m? /11549 m? / m’
5 41,72 m? /___ 26503 m? /1325 m? / m®
6 m? / m? / m? / m®
7 m? / m? ! m? ! m?
8 m? / m? / m? / m®
9 m? / m? / m? / m*
10 m? / m? / m? / m?
Total 201723 m? 0,00 /_ 121034 m’ 000 /60517 m?’ 0,00 / 000 m®

minimum maximum minimum maximum minimum maximum

Coefficients résultant du PAP cmu® 0,000 / 060 cos® 0,000 / 030 cus® 0,000 / 0,000

(1) Le présent tableau est a établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré du sol est fixé des ients dans le plan 61 général.
(3) Les valeurs sont a indiquer conformément au réglement grand-ducal du 25 octobre 2004 concemant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune.

Observations :
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2.3. Darlegung der stiadtebaulichen Ziele

Gestalterische Ziele

Die Gebaudetypologie in der Umgebung des PAP-Gebietes besteht aus einem Einzelhaus
und 2 Doppelhausern. Ziel des PAP ist es die bestehende Siedlungsstruktur zu erganzen.

Die geplanten gestalterischen Vorgaben sind dem reglementarischen Teil des
vorliegenden PAP (Partie graphique und Partie écrite) zu entnehmen.

Abb. 4  Axonometrie des PAP ,Selscheid”
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3. Plane zur Veranschaulichung des urbanistischen Konzeptes

3.1. Stadtebauliche Integration der Bebauung

Schwarzplan

Der nachfolgend dargestellte Schwarzplan verdeutlicht die gute Integration der
Neubebauung in die Bestandsstrukturen.
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Abb. 5 Bebauungsstrukturen (Schwarzplan) im Bestand im Umfeld des PAP’s
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Abb. 6 Bebauungsstrukturen (Schwarzplan) mit integriertem PAP im Umfeld

Parzellierungskonzept

Das PAP besteht aus einer Katasterparzelle (N°cad. 32/1190). Diese wird anschlief?end in
5 Lose eingeteilt.

Entlang der o6ffentlichen Strafie entsteht ein Parkstreifen mit Birgersteig, die an die
Gemeinde abgetreten werden.
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Bebauungskonzept

Im PAP ist eine 2-geschossige Bebauung und ausgebautem Dachgeschoss (Satteldach)

vorgesehen.

3.2. Erschlief3ung und Gestaltung der 6ffentlichen Raume

Motorisierter und nicht motorisierter Individualverkehr

Heicht Séitescht

Mileschieed

D N X N

Abb. 7 Situ'ationéplan mit derVStraBenhierarchie ir}w Umfeld des PAP ,Selscheid®

Verkehrskonzept innerhalb des PAP’s

Samtliche Lose werden durch die C.R.330 erschlossen.

11/71

22, Schaffmill
L-6778 Grevenmacher www.archi-web.lu T+352 759050

B.P34 L-6701 Grevenmacher société a responsabilité limitée info@archi-web.lu



~
cH)

ARCHITECTURE ET URBANISME WELTER-BLEY-MERSCH

Sanfte Mobilitat

PN

[
0 Selscheid

Milleschised

Abb.8  Situationsplan mit den Wander- und Fahrradwegen im Umfeld des PAP ,Selscheid"

Der Farradweg ,Wéntger Génzentour’ durchquert das Dorf Selscheid. Die Lange des
Weges betragt rund 60km. Ein kleiner Teil dieser Tour fuhrt sogar durch Belgien.

Selscheid ist Teil des Wanderweges ,Knaphoscheid', dieser eine Lange von 8km betragt.

3.3. Gestaltung der Raume mit 6kologischen und archadologischen Auflagen

Biotope
Auf dem Grundstlick befinden sich keine Biotope.

Archéaologische Auflagen

Laut PAG gibt es fiir dieses PAP keine Auflagen, welche im Vorfeld geklart werden

mussen.
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3.4. Plan directeur « Selscheid »

Um dem aktuellen Wohnungsmangel entgegenzuwirken, wurde die Wohnungsdichte von

4 auf 5 Wohneinheiten erhoht.
Das Grundstiick erlaubt es auch mit 5 Wohneinheiten einen angemessenen Wohnraum

zu schaffen.
Aus urbanistischer Sicht hat dies keinen Einfluss auf die bebaute Umgebung.

ADMINISTRATION COMMUNALE D’ESCHWEILER

PLAN DIRECTEUR , SELSCHEID”

Mai 2011
G‘\ CO3s.arl. Concept, Conseil, Communication en tel : 26.68.41.29
\-) 3, bd de I'Alzette urbanisme, aménagement du territoire et fax : 26.68.41.27
L-1124 Luxembourg environnement mail : info@co3.lu
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PAP
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PDAT
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PSL
RGD
RGTR
RH
SEBES
SIDEC

SIDEN
SIGI
SYVICOL

uG

Base de Données Topo/Cartographique du Luxembourg

Zentrale Orte-System ,centres de développement et d’attraction"

Société nationale des chemins de fer luxembourgeois

Coefficient maximum d’utilisation du sol (Geschossflachenzahl)

Coefficient maximum d’occupation du sol (Grundfléchenzahl)

Chemin repris

Distribution d'Eau des Ardennes — Trinkwassersyndikat des Nordens

Doppelhaus

Erdgeschoss

Freistehendes Einfamilienhaus

Einwohner

Grand-Duché de Luxembourg

grand ensemble paysager

Individualverkehr

Integratives Verkehrs- und Landesentwicklungskonzept fir Luxemburg
Kellergeschoss

Motorisierter Individualverkehr

Cartographie de |"occupation biophysique du sol

Obergeschoss

Offentlicher Personennahverkehr

Plan d’aménagement général

Plan d’aménagement particulier

Piste cyclable

Plan cadastral numérisé

Programme Directeur d’'aménagement du territoire

Plan Directeur

Plan de développement communal

Plan Directeur Sectoriel Logement

Reglement grand-ducal

Luxemburgischer Busbetreibergesellschaft ,Régime général des transports routiers"
Reihenhaus

Syndicat des eaux du barrage d’Esch-sur-Sore

Syndicat intercommunal pour la gestion des déchefs en provenance des ménages et des
déchets assimilables des communes de la région de Diekirch, Ettelbruck et Colmar-Berg
Syndicat infercommunal de dépollution des eaux résiduaires du Nord

Syndicat infercommunal de Gestion Informatique

Syndicat intercommunal & vocation multiple des villes et communes luxembourgeoises pour la
promotion et la sauvegarde d’intéréts communaux généraux et communs
Untergeschoss
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1. EINLEITUNG UND ZIELSETZUNG

1.1 AUFBAU UND INHALT DES PLAN DIRECTEUR

Der vorliegende Plan Directeur wird vom Planungsbiro CO3 im Auftrag der Gemeinde Eschweiler
erstellt.

Der Plan Directeur nimmt Bezug auf das neue ,projet d’'aménagement général” der Gemeinde
Eschweiler, das sich momentan in der Genehmigungsprozedur befindet, sowie auf den aktuellen
PAG der Gemeinde.

Da eine Realisierung in Phasen vorgesehen ist, sind verschiedene Teilbereiche des Plan Directeur
bereits auf Basis des aktuellen PAG realisierbar, andere Teilbereiche erst nach Inkrafttreten oder
Fortschreibung des neuen PAG.

Die genauen Inhalte und Zielsetzungen eines Plan Directeurs sind im ,RGD du 25 octobre 2004
concernant le contenu du plan directeur et du rapport justificatif du plan d'aménagement
particulier portant exécution du plan daménagement général d'une commune” definiert:

> Der Plan Directeur (PD) ist ein Rahmenplan, der nicht rechtsverbindlich ist. Dabei handelt es
sich um eine rahmensetzende Vorplanung fir nachfolgende PAP. Er trifft Aussagen tber Stad-

tebau-, Verkehrs- sowie Griin- und Freiraumstruktur.

> Auf diese Weise soll garantiert werden, dass alle rechtsverbindlichen PAP in einem Gebiet
funktional und stadtebaulich aufeinander abgestimmt sind und der néheren Umgebung ange-

passt werden.

>  Ein Plan Directeur beinhaltet die Abgrenzung des Plangebiets, die Definition stédtebaulicher
Leitlinien und Schnittstellen zum angrenzenden Bestand, ein stédtebauliches Konzept, ein Ver-
kehrskonzept sowie die geplante Griin- und Freiraumstruktur.

Der vorliegende Plan Directeur Selscheid setzt sich aus einem Text- und einem Planteil zusammen.

Der Textteil gliedert sich in Leitlinien fur die Konzeptentwicklung, das stédtebauliche Konzept, das
Verkehrskonzept sowie das Griin- und Freiraumkonzept.
Erléuternd zu den Texten sind folgende Pléne Bestandteil des Plan Directeur:

> Plan n° 0509 06 01: Stadtebauliches Konzept
> Plan n° 0509 06 02: Verkehrskonzept
> Plan n® 0509 06 03: Grin- und Freiraumkonzept

Zusétzlich zu den Plénen zeigen verschiedene 3D-Ansichten das Gestaltungskonzept bzw. Details
des Plan Directeur auf.

WELTER-BLEY-MERSCH
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1.2 ABGRENZUNG DES PLANGEBIETS

Die Gemeinde Eschweiler liegt im Nordwesten des GroBBherzogtums Luxemburg.

Eschweiler gehort in Hinblick auf die administrative Einteilung dem Distrikt Diekirch sowie dem
Kanton Wiltz an.

Aus raumordnerischer Sicht zahlt Eschweiler zur Planungsregion West, grenzt jedoch unmittelbar
an die Planungsregion Nord an. Als Regionale Zentren in der Planungsregion West befinden sich
Wiltz in unmittelbarer Néhe der Gemeinde und Redange im Suden der Planungsregion West.
Nach Clervaux, einem der zwei Regionalen Zentren der angrenzenden Planungsregion Nord, ist es
ebenfalls nicht weit von Eschweiler aus gesehen.

Die Gemeinde Eschweiler besteht aus den vier Ortschaften Eschweiler, Erpeldange, Knaphoscheid

und Selscheid.

Abbildung 1: Plangebiet in der Gemeinde Eschweiler auf Basis der Carte Topographique (ACT) (o. M.). CO3, 2010.

Das Plangebiet liegt im Norden der Orischaft Selscheid.

Der Geltungsbereich des Plan Directeur umfasst folgende Parzellen oder Parzellenteile der Section
A de Selscheid: 32/1190, 50/1275, 52/908, 252/1276 sowie Teile der Parzellen 31/1189,
70/201, 238/1150, 239/1393, 239/1394, 239/1395, 240/1396, 240/1397, 240/1398,
241/1399, 241/1400, 241/1401, 241/1402, 245/1182, 252/355, 254/1212 und 251.
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Das Plangebiet erstreckt sich &stlich und westlich entlang der ,Duerfstrooss” am nérdlichen
Ortsrand von Selscheid. Am Ortseingang befindet sich ein landwirtschaftliches Gehéft, dessen
Betrieb kurz- bis mittelfristig weitergefihrt werden soll. Langfristig ist die FortfGhrung des Betriebs

jedoch nicht gesichert.
Die gesamte Fléche befindet sich im Bereich einer sensiblen Hanglage. Der nérdliche Teil stellt zu-
dem einen besonders sensiblen Ortseingangsbereich dar. Dies ist bei der Planung zu bericksich-

tigen.

|| Plan Directeur Selscheid

|:| Ortskern, Kirche

Abbildung 2: Lage des Plangebiets in der Ortschaft Selscheid (o. M.). Planbasis: ACT, Orthophoto 2007.
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1.3 PROJEKTENTWICKLUNG / PROJEKTENTSTEHUNG

Die Uberlegung einen Plan Directeur fir den nérdlichen Bereich von Selscheid zu entwickeln
entstand 2008, zum einen aufgrund der Problematik, der von der Firma ,Promotors and Partners”
im Bau befindlichen Doppelh&user, zum anderen in Zusammenhang mit dem Baugebiet ,Op der
Héicht” westlich der ,Duerfstrooss”.

Fur die Flachen ,Op der Héicht” westlich der ,Duerfstrooss” wurden 2007 bis 2009 in Zusam-
menarbeit mit dem Umwelt- und dem Innenministerium ein Bebauungsplan sowie eine PAG-
Anderung ausgearbeitet. Fir den Bereich &stlich der ,Duerfstrooss” wurde zundchst ein Boden-
grundgutachten erstellt, um die Stabilitdt des Hangs zu untersuchen. Darauf aufbauend wurden
Vorschlége zu den Terrassierungsarbeiten ausgearbeitet sowie erste Vorschlége zu dem Plan
Directeur erstellt.

Das Konzept des Plan Directeurs steht dabei in engem Zusammenhang mit dem Konzept des
Bebauungsplans ,Op der Héicht”.

Die Abgrenzung des Plan Directeurs bezog sich 2008 auf die aktuell im PAG befindlichen
Flachen, Freiflichen auBerhalb des PAG wurden fir eine eventuelle Bebauung nicht in Betracht
gezogen.

Im Rahmen der Arbeiten zum Plan Directeur wurden zu diesem Konzept 3D-Ansichten erstellt,
diese Ansichten finden sich auf den folgenden Seiten.

Im Rahmen der Arbeiten am PAG-Entwurf (Ende 2010) wurden die westlich gelegenen Freifléichen
zwischen der bestehenden Bebauung und dem Baugebiet ,Op der Héicht” als bebaubare Fléchen
ausgewiesen, die &stlich der ,Duerfstrooss” im Eingangsbereich der Ortschaft gelegene Fléche
wurde in den AuBlenbereich klassiert. Dadurch hat sich der Geltungsbereich des Plan Directeur

gedndert, die Freiflache westlich der ,Duerfstrooss” wurde in die Planung mit einbezogen. Die in
den Kapiteln 3 - 5 beschriebenen Konzepte beziehen sich auf den erweiterten Geltungsbereich des
Plan Directeurs.

Abbildung 3: Projektentwicklung: Schwarzplan, urspringlicher Geltungsbereich PD (o. M.). CO3, 2009.
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Abbildung 4: Projektentwicklung: Gesamtplan PD-Gebiet 2008, urspriinglicher Geltungsbereich PD (o. M.). COS3,
2009.

Abbildung 5: Projektentwicklung: urspringlicher Geltungsbereich PD — Vogelperspektive (o. M.). CO3, 2009.

Abbildung é: Ansicht von Osten auf den urspriinglichen Geltungsbereich des PD (o. M.). CO3, 2009.
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2. KONZEPTENTWICKLUNG

2.1 PROGRAMMATION URBAINE

Die ,Programmation Urbaine” soll im Vorfeld der Entwurfsarbeiten die sozialen Aspekte und
Bedurfnisse des neuen Oristeils ausleuchten. Dabei missen verschiedene Aspekte beachtet
werden, u.a.:

> die dkonomischen Aktivitéiten,

> das Wohnungsangebot,

> die offentlichen Einrichtungen,

> die Verkehrsstruktur (Relation Individualverkehr — OPNV — FuB-/ Radverkehr).

Die ,Programmation Urbaine” dient damit der Bestimmung sozialer Faktoren wie funktionale
Dichten, Wechselwirkungen der funktionalen und sozialen Lebensbereiche, soziale Mischung, zu-
kinftige Beschaftigungsméglichkeiten sowie Qualitét und Lage der urbanen Réume.

Priméres Ziel ist die Sicherstellung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, bei der eine optimal
gestaltete und aufeinander abgestimmte Siedlungs-, Verkehrs- und Freiraumentwicklung erzielt
werden kann, die sinnvoll mit der angrenzenden vorhandenen Ortsstruktur vernetzt wird.

Die wichtigsten programmatischen Punkte fir das Plangebiet sind:

>  Schaffung angepasster Dichten (fléchensparendes Bauen, sparsamer Umgang mit Grund und

Boden).
>  Stadtebaulich angepasste Bau- und Wohnformen (Einzelhaus-, Doppel- und Kettenhéuser).

>  Skizzierung eines ErschlieBungssystems, bei dem der offentliche und der FuBigéngerverkehr
gleichberechtigt zum Individualverkehr stehen (hierarchisch gegliedertes ErschlieBungssystem,
verkehrsberuhigte Bereiche, FuBwegeverbindungen im Gebiet sowie zum Bestand efc.).

> Gliederung des Baugebiets in Phasen und Quartiere zur Férderung von Nachbarschaften und
Identifikationen (Bauabschnitte, Wohngruppen, Quartiersplétze etc.), homogene Mischung
von privaten (individuell) und &ffentlichen (Gemeinschatft, soziale Integration etc.) RGumen.

>  Entwicklung eines attraktiven, funktionalen und identitétsstiftenden Quartiers, damit sich die
neuen Bewohner mit ihrem Quartier, Ortsteil und Ort identifizieren und sich echte Nachbar-
schaften entwickeln (u.a. durch die Gliederung des Baugebiets in Phasen und Bauabschnitte).

>  Definition von Spiel-, Griin- und Aufenthaltsbereichen fir alle Altersgruppen.

> Homogene Vernetzung mit der angrenzenden offenen Landschaft (Grinverzahnung) sowie
dem angrenzenden baulichen Bestand (Bericksichtigung der Bestandsstrukturen) bzw. dem
Ortskern (fulaufige Verbindungen, Blickbeziehungen etc.).

> Hauptausrichtung der Gebéude dahingehend, dass regenerative Energien  (Solar,
Photovoltaik) méglichst gut und effektiv nutzbar sind.
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2.2

LEITLINIEN

Das stadtebauliche Konzept fult auf drei Séulen:

>

Der Bestand ist dahingehend mafigebend, dass sich die kinftige Nutzung und Struktur in die

vorhandene Umgebung einfigen muss.

Die kinftige Nutzung und Struktur missen konform zu den bauleitplanerischen Festsetzungen
sein, d.h. zum Zeitpunkt der Realisierung sind die Vorgaben des PAG einzuhalten. Da eine
Realisierung in Phasen vorgesehen ist, besteht die Mdéglichkeit sowohl im Rahmen des

|1/

aktuellen PAG, als auch im Rahmen des ,Projet d’Aménagement Général” sowie dessen

Fortschreibung, Teilbereiche des Plan Directeurs zu realisieren.

Die kinftige Nutzung und Struktur soll sich nicht nur in den umgebenden Status-Quo-Zustand,
sondern auch in das Entwicklungskonzept des Gesamt-PAG einfigen.

Idealerweise fugt sich die Plan Directeur-Konzeption in den Bestand, die Ubergangsphase der Nut-

zungs- und Strukturénderungen und die angestrebte langfristige Umgebungsnutzung/ -struktur ein.

Aus den stddtebaulichen Leitlinien lassen sich erste fléchenbezogene Eckpunkte ableiten, die in der

Entwicklungskonzeption genauer definiert werden.

> Stadtebau:
Wohnnutzung (freistehende Einzel-/ Doppelhéuser sowie Kettenhduser mit 1 - 2 Wohn-
einheiten/ Gebéude), Nutzung von Gebdudeteilen fir freiberufliche Tétigkeiten, mittel-
fristig landwirtschaftliche Nutzung im nord-westlichen Eingangsbereich von Selscheid.
> Verkehr:
>  ErschlieBung der westlich der ,Duerfstrooss” gelegenen Freifléche (nach giltigem PAG
nicht bebaubare Flache) durch eine ErschlieBungsstrafie parallel zur ,Duerfstrooss”.
> Nutzung bestehender Wege und Straflen fir die ErschlieBung der &stlich der
+Duerfstrooss” sowie der im nordwestlichen Plangebiet liegenden Bereiche.
>  Direkte fuléufige Verbindung des ,Plangebiets” mit der bestehenden Bebauung und dem
AuBBenbereich.
> Schaffung zusétzlicher FuBwege 6stlich und westlich des Plangebiets in engem
Zusammenhang mit dem Grin- und Freiraumkonzept mit vorrangiger Erholungsfunktion.
Grin- und Freiraumstruktur:
>  Grinstrukturelle Gliederung des bebaubaren Bereichs (Stralenraum, &ffentliche und
private Bereiche).
> Im westlichen Plangebiet: Erhalt der bestehenden Grinstrukturen (Gruppe aus Buchen
und Eichen) sowie Fortsetzung der geplanten Eingrinung des Baugebiets ,auf der
Héicht”.
> Im &stlichen Plangebiet: Schaffung eines ansprechenden Griinbereichs zwischen
Bebauung und Wald unter Einbeziehung des temporéren Bachs sowie der bestehenden
Quellaustritte.
0509_06_25.05.2011 COS3s.arl.

22, Schaffmill
L-6778 Grevenmacher

28/71

www.archi-web.lu

T+352 759050

B.P.34 L-6701 Grevenmacher

société a responsabilité limitée

info@archi-web.lu



WeD

ARCHITECTURE ET URBANISME

22, Schaffmill
L-6778 Grevenmacher

PLAN DIRECTEUR SELSCHEID 9

3. STADTEBAU

3.1 BESTEHENDE BAU- UND NUTZUNGSSTRUKTRUR

a) Vorgaben durch den Bestand

Das StraBendorf Selscheid befindet sich im Landschaftsgebiet des Osling. Das Siedlungsgebiet
Selscheids erstreckt sich in Hanglage in Nord-Sid-Richtung.

Hinsichtlich der Baustrukturen dominieren die léndlichen Bau- und Wohnformen. Dies spiegelt
insbesondere der vergleichsweise hohe Anteil dlterer Bausubstanz im Oriskern wider, die meist in
die Kategorie der landwirtschaftlichen Wohngebéude fallen. Durch die verstérkte Neubautétigkeit
haben sich dieses Bild und damit die stédtebauliche Identitét in den letzten Jahren veréndert.

Das Einfamilienhausgebiet ,Op der Héicht”, das an das Plangebiet grenzt, stellt eine gréfere
bauliche Erweiterung des Dorfes dar.

Abbildung 7: Plangebiet und Umgebung. CO3, 2010.

Selscheid dient fast ausschlieBlich als Wohnort. Es existieren keinerlei gewerbliche oder handwerk-
liche Unternehmen. Allein ein landwirtschaftlicher Betrieb ist am nérdlichen Dorfeingang im Plan-
gebiet angesiedelt. Der Betrieb wird mittelfristig weitergefihrt, langfristig ist der Fortbestand nicht
gesichert.

Viele der friher landwirtschaftlich genutzten Gehéfte sind heute saniert und umgenutzt. Haupt-
gebdude und geeignete Nebengebdude dienen haufig als ein Wohnraum; zusétzliche Anbauten
werden als Lager, Garagen oder ghnliches genutzt. Bedingt durch die Topographie befinden sich
die traditionelle Bebauung sowie die in den letzten Jahrzehnten hinzugekommenen Einfamilien-
héuser an der Hangseite des Dorfes. Die ackerbaulich geprégten Freifléchen befinden sich im
Bereich nérdlich der Ortslage in Richtung Kuppe, wéhrend der Talbereich &stlich der Ortslage von
Wiesen und Weiden bestimmt ist.

Das Neubaugebiet ,Op der Héicht” verdeutlicht bereits die Tendenz, dass sich das Dorf immer
stérker zu einem reinen Wohnort entwickelt.
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Stadtebauliche Struktur
op der Héicht
- Erhaltenswerte traditionelle
Gebdudesubstanz
E:i] Alfortbereich
:] Neubaugebiet
E Plangebiet
an der Dokt
ennescht Wis
spesch
Schinkelsbésch
"Kakesriech
Abbildung 8: Stadtebauliche Struktur Selscheid (0. M.). CO3, 2010.
Nutzungen der Gebdude
op der Héicht
Wohnen
Landwirtschaftliche Nutzung
(einschl. dazug. Wohnraum)
:I Landwirtschaftiich genutzte
Nebengebdude, Stall
I:I Garage, kleines Lager
Offentliche Nutzungen
(Versorgung)
an der Dokt
ennescht Wis
Ukukspesch
Schinkelsbésch
Kakesriech
Abbildung 9: Gebdudenutzung Selscheid (0. M.). CO3, 2010.
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> Die vorhandene bauliche Struktur Selscheids ist Uberwiegend wohnbaulich geprégt. Am
nérdlichen Ortsrand innerhalb des Plangebiets sowie stdlich des Plangebiets im Ortszentrum
befinden sich vereinzelte landwirtschaftliche Gehéfte. Ansonsten Uberwiegen freistehende

Einfamilienhduser und diverse Doppelhéuser.

> Da es sich in Selscheid um eine landliche wohn- und landwirtschaftliche Bebauung handelt,
sind sowohl die vorliegenden Dichtewerte im und um das Plangebiet als auch die Volumen

und die Geschossigkeit eher gering.

b)  Vorgaben durch den PAG

Aktueller PAG:
Im aktuellen PAG der Gemeinde Eschweiler liegt der nordwestliche Teil des Plangebiets in einer

,zone mixte”. Die Vorgaben zur ,zone mixte” sind wie folgt festgelegt:

> Baufluchtlinie im Allgemeinen an der Straflenfluchtlinie — Ausnahmegenehmigung durch
Gemeinde- oder StraBenbauverwaltung méglich

> Bautiefe maximal 20 m

>  Gesimshdhe maximal 10 m

>  Abstandsflachen  seitlich angebaut oder minimal 3 m, hinten minimal 8 m

> Décher Wohnhé&user dirfen nur Sattel- oder Walmddcher mit einer Mindestnei-
gung von 25 % haben. Die Dachdeckung muss dunkler Farbe sein (vor-

zugsweise schieferéhnlich).

Der westliche Teil des Plangebiets liegt im Aulenbereich, ist nach aktuellem PAG nicht bebaubar.
Der &stliche Teil des Plangebiets liegt in einer ,zone d’habitation pure”. Die Vorgaben zur ,zone
d’habitation pure” sind wie folgt festgelegt:

> Baufluchtlinie im Allgemeinen parallel und in einem Abstand von 5 m zur StraBBenflucht-
linie, Ausnahmegenehmigung durch Gemeinde- oder Straflenbauverwal-
tung méglich

> Bautiefe maximal 20 m
> Vollgeschosse maximal 3
»  Gesimshshe maximal 10 m

>  Abstandsfléchen  seitlich angebaut oder minimal 3 m, hinten minimal 10 m

> Décher Wohnhé&user dirfen nur Sattel- oder Walmddcher mit einer Mindestnei-
gung von 25 % haben. Die Dachdeckung muss dunkler Farbe sein (vor-

zugsweise schieferdhnlich).

CO3s.arl. 0509 _06_25.05.2011

31/71

22, Schaffmill
L-6778 Grevenmacher www.archi-web.lu T+352 759050

B.P34 L-6701 Grevenmacher société a responsabilité limitée info@archi-web.lu



WeD

ARCHITECTURE ET URBANISME

WELTER-BLEY-MERSCH

PLAN DIRECTEUR SELSCHEID

= B BN Zone verte (‘Spezialzone - Sport- und Freizeitanlagen’)
Modification conformément a la loi modifiée du 19 juillet 2004
[ I etle urbain
ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES
Zone d'habitation 1
Zone de bafiments et d'équipements publics

LEGENDE

Fond de plan

limite communal (source: PCN 2009)

cadastre numérique, n° des parcelles (source: PCN 2009)
courbe de niveau (source: BD-L-TC 2000)

construction existant (source: PCN 2009)

construction supplémentaire (source: BD-L-TC 2000/2007)
consfruction supplémentaire (source: DOP 2007)
construction manqué (source: DOP 2007)

[ bois (source: OBS 1999, valider dans le perimetre par CO3)

op der Héicht

|z
EES

cours d'eau permanent (source: BD-L-TC 2000)
cours d'eau temporaire (source: BD-L-TC 2000)
surface hydiro-ferrestre permanente, station de pompage,
bassin & ciel ouvert, réservoir d’eau (source: BD-L-TC 2000)

Plan d'aménagement général en vigueur

Périmetre d'agglomération
ZONES D'HABITATION
Zone d'habitation pure (‘Reines Wohngebiet’)
BN Zone mixte ("Mischgebiete’)
== Zone soumise & un plan d'aménagement particulier
("durch Teilbebauungspian zu erschiieBende Wohngebiete)
ZONES SPECIALES
BN Zone dintérét public (‘Spezialzone - Oeffentliche Anlagen’)
Zone spéciale de construction (‘Spezialzone -Bedingte Bauzone')

! \ V1 \ __ Schinkelsbésch|
T\ Kokesriech| N P — \

Abbildung 10: Plan d’Aménagement Général en vigueur, Selscheid (0. M.). CO3, 2011.

Projet d’Aménagement Général:

Die Vorgaben zum Maf} der baulichen Nutzung auf Ebene des in der Genehmigungsprozedur
befindlichen PAG der Gemeinde sind auf die Dichtewerte COS (Grundfléchenzahl) und CMU
(Geschossflédchenzahl) begrenzt:

>  Der noérdliche Teil des Plangebiets weist in der ZMR (,zone mixte & caractére rural”) einen
COS von 0,4 und einen CMU von 0,8 auf.

>  Der westliche Teil des Plangebiets liegt in einer ,zone d’habitation 1a”, die mit einer ,zone
d’aménagement différé” Gberlagert ist, d.h. der Bereich gilt als Reservefléche, die erst Gber
eine Anderung des PAG bebaubar wird. Der COS ist mit 0,3, der CMU mit 0,6 festgelegt.

>  Der &stlich der ,Duerfstrooss” gelegene Teil des Plangebiets liegt im ebenfalls in einer ,zone
d’habitation Ta” mit Dichtewerten von 0,3 (COS) und 0,6 (CMU).

0509_06_25.05.2011 COS3s.arl.

22, Schaffmill
L-6778 Grevenmacher

32/71

www.archi-web.lu

T+352 759050

B.P.34 L-6701 Grevenmacher

société a responsabilité limitée

info@archi-web.lu



WeD

ARCHITECTURE ET URBANISME

22, Schaffmill
L-6778 Grevenmacher

PLAN DIRECTEUR SELSCHEID 13

4

op der Héicht

PAP
“Op der Héicht"

DO s iotonten ko il
- Pions faménogement paricue exstonts

Stesof monuments o ensomblescosés

. ennescht Wis
o \

————— tignes ahutoforsion 65

Cukukspesch ;l e

2] tason aéguroton
] —
@  rhewiawn

Abbildung 11:  Projet d’Aménagement Général, Selscheid (0. M.). CO3, Stand Mai 2011.

3.2  STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stéddtebauliche Konzept ist auf Plan n° 0509 06 PD Sel 01 dargestellt. Es basiert auf den in
Kapitel 2 definierten Leitlinien. Die fur das Konzept maf3geblichen Eckpunkte sind:

>  eine an Bestand und Topographie angepasste Bebauung,

> eine an den léndlichen Raum angepasste Bebauungsdichte (12 - 15 WE/ha Bruttobauland),
> der Erhalt von Sichtachsen in Richtung ,Récherbaachtal”,

> der Erhalt der bestehenden Vegetation (Solitérb&ume),

>  ErschlieBung des westlichen Bereichs ausgehend vom CR 330 Gber zwei Anschlusspunkte,
davon ein bestehender Anschlusspunkt,

> die grunstrukturelle Gliederung des Plangebiets,
>  das Schaffen von éffentlichen Grinréumen,
> das Schaffen von FuBgéngerverbindungen.

Die folgende Abbildung zeigt zunéchst eine schematische Entwicklungskonzeption, die im
folgenden in den Bereichen Quartierbildung und Haustypologien, private und &ffentliche Bereiche,
stddteplanerische Vorgaben und stédtebauliche Dichten sowie gestalterische Qualitéten vertieft
wird.
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Abbildung 12:  Grundidee fir das stédtebauliche Entwicklungskonzept (0. M.). CO3, 2011.
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3.2.1 Quartierbildung und Haustypologien

Hinsichtlich der Quartierbildung sollen sowohl entlang der ,Duerfstrooss” als auch im westlichen
Plangebiet Quartiere ,aus einem Guss” entstehen. Gleichzeitig soll die Mdglichkeit gegeben sein,
einzelne Bauabschnitte, Teilquartiere, Wohngruppen und Nachbarschaften herauszubilden und
unabhéngig voneinander zu realisieren.

Im Folgenden werden die einzelnen Quartiere beschrieben, die Beschreibung orientiert sich dabei
an Abbildung 13.

Zur Beschreibung der einzelnen Quartiere wurden zusétzlich 3D Ansichten ausgearbeitet. Bei der
Betrachtung der 3D Ansichten ist zu beachten, dass fur die Erstellung des Modells unterschiedliche
Grundlagen vorlagen und die Ansichten daher auch unterschiedliche Genauigkeiten aufweisen.
Fur den Bereich 6stlich der ,Duerfstrooss” sowie fur den Bereich des Baugebiets ,Op der Héicht”
war eine topographische Geléndeaufnahme die Grundlage, fur den restlichen Bereich wurde das
Modell auf Grundlage der BD-L-TC erstellt (s. auch Planliste).

Ortseingdng westlich der
Duerfstrogss

Bebauung eﬁtlong des
aktuellen Feldwegs

Beébauung ostlich der

Bebauung entlang der
hangparallelen
ErschlieBungsstrafie

Duerfstrooss

‘Rohbauten”

Abbildung 13:  Gliederung des stddtebaulichen Konzepts des Plan Directeur Selscheid in Quartiere (0. M.). COS3,
20711.
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Entlang der ,Duerfstrooss” sind zwei im Rohbau befindliche Gebéude in die Planung mit einzube-

ziehen, was ausschlieBlich durch Anpassung der Geldndeterrassierung sowie durch eine ange-
passte Gestaltung der Einfahrtsbereiche (einheitliche Pflasterung und einheitliche Gestaltung not-
wendiger Stétzmauern und Geléndeterrassierungen) und der jeweiligen Auflenbereiche méglich
erscheint. Vorschldge zu den Terrassierungsarbeiten sind dem Kapitel 5.2 (Grin- und
Freiraumkonzept) zu entnehmen.

Stdlich und nérdlich der beiden Rohbauten wird eine Strassenrandbebauung mit der Schaffung
einzelner gepflasterter Bereiche (Vorhéfe) vorgeschlagen.
Im Bereich gegeniber der ,ancienne laiterie” sowie in Richtung Ortsausgang sollen

Senkrechtparksténde entlang der Duerfstrooss entstehen.

Abbildung 14: StraBenrandbebauung entlang der , Duerfstrooss”, sidlich der bestehenden Rohbauten (0. M.). COS3,
2011.

Alternativ bestinde stdlich der beiden Rohbauten - in Kohdrenz zum Bebauungsvorschlag des
Wohngebiets ,op der Héicht” - auch die Méglichkeit des Baus von Gebduden mit Grindéchern
.Evecatcher”). Dies bote die Méglichkeit der Schaffung einer ,straBenibergreifenden Identitét”.

Nordlich der beiden Rohbauten (8stlich der ,Duerfstrooss”) sollen Doppelhduser bzw. Uber
Garagen zusammengebaute Einzelhduser entstehen. Die vorgeschlagene Stellung der Gebéude
orientiert sich an der Topographie und trégt zur Schaffung eines attraktiven Stralenraums sowie
zur Gestaltung des Ortseingangs bei.

Am nérdlichen Oriseingang beginnt die Bebauung westlich der ,Duerfstrooss” vor der Bebauung
6stlich der ,Duerfstrooss”, dadurch bleiben im &stlichen Bereich entlang der ,Duerfstrooss”

|u

Blickbeziehungen ins ,Racherbaachtal” erhalten, zusétzlich wird der notwendige Abstand zum

angrenzenden Waldgebiet gewahrt.
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Abbildung 15:  Ortseingang aus Richtung Norden (0. M.). CO3, 2011.

Das westliche Plangebiet kann grob in zwei Bereiche eingeteilt werden. Der erste Bereich liegt
entlang des aktuellen Feldwegs und schliefit die Flachen des bestehenden landwirtschaftlichen

Betriebs mit ein. Der zweite Bereich liegt an der hangparallelen Strafle, die den aktuellen Feldweg
mit der ErschlieBungsstrafie des sidlich angrenzenden Wohngebiets verbindet.

Im ersten Bereich besteht die Méglichkeit den landwirtschaftlichen Betrieb ganz oder teilweise zu
erhalten. Das Wohnhaus des Betriebs wird in die Planung integriert. Bei Abriss der alten, landwirt-
schaftlich genutzten Gebéude soll die aktuelle Gebdudeform und -stellung aufgenommen werden.
Auch im weiteren Verlauf der geplanten ErschlieBungsstrafie in Richtung Westen (hangaufwérts)
sollen Platzbereiche (Hoéfe) entstehen, die den Anwohnern eine Identifizierung mit ihrem
Teilquartier erméglichen und Nachbarschaften férdern.

Abbildung 16:  Héfe entlang des aktuellen Feldwegs (0. M). CO3, 2011.
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Abbildung 17: Hof entlang der hangparallelen ErschlieBungsstrafie (0. M.). CO3, 2011.

Der Verlauf der hangparallelen ErschlieBungsstraffe erméglicht eine an die topographischen

Verhdltnisse angepasste Gebdudestellung - notwendige Terrassierungsarbeiten kénnen auf ein
Minimum reduziert werden. Gleichzeitig kristallisieren sich einzelne Bereiche/ Wohngruppen
heraus, die wiederum Nachbarschaften férdern sollen.

Die verschiedenen Quartiere sollen zum einen Uber die Gestaltung des &ffentlichen Raums, zum
anderen Uber die Gebé&udestellung und die Architektur eine Einheit bilden. Die Pflanzung einzelner
Béume (Hochstamm) soll zudem die verschiedenen Réume gliedern und aufwerten.

Abbildung 18:  Bebauung entlang der hangparallelen ErschlieBungsstraBBe (0. M.). CO3, 2011.
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Der folgende Schwarzplan sowie die 3D Gesamtansicht zeigen abschliefend das stédtebauliche
Konzept des Plangebiets im Kontext der Ortschaft Selscheid.
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Abbildung 19:  Schwarzplan Selscheid (0. M.). CO3, 2011.

Abbildung 20:  Gesamtansicht Plangebiet(o .M.). CO3, 2011.
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3.2.2 Stadtebauliche Dichten / Nutzung

Mit dem Gesamtkonzept fir den nérdlichen Bereich von Selscheid sollen den 6rtlichen Bestands-
strukturen angepasste stédtebauliche Dichten geschaffen werden. Angestrebt wird eine Dichte von
12 — 15 WE/ ha Bruttobauland. Die Héuser sollen dabei in Form von freistehenden Hausern (1 -
2 WE/ Gebéude), Doppel- und Kettenhdusern (1-2 WE/ Gebéude) realisiert werden.

Die folgende Tabelle zeigt die méglichen Dichten pro Phase unter der Annahme der Realisierung
einer Wohneinheit pro Gebd&ude. Es handelt sich daher um die minimalen Dichtewerte. Im
Rahmen der einzelnen PAP muss aufbauend auf den Vorgaben des Plan Directeur die maximale
Anzahl der Wohneinheiten fir jedes Gebdude festgelegt werden.

Gesamt PD Phase 1 Phase 2 Phase 3
Gesamtflache in ha 2,89 0,80 1,09 1,00
Gesamtfléche in m?2 28905 7961 10894 10049
Private Fléche in m2 25196 7074 9237 8886
Offentliche Flache in m2 3709 888 1657 1163
WE (1WE je Gebdude) 40 12 15 13
WE/ha 13,8 15,1 13,8 12,9

Abbildung 21:  Stédtebauliche Dichte des Plan Directeur Selscheid. CO3, 2011.

Es sollen GrundstiicksgréBen mit einem angemessenen Grin- und Freiraumanteil geschaffen
werden. Um verschiedene Kéuferschichten anzusprechen werden unterschiedliche Wohnformen
mit GrundsticksgréBen zwischen 4 und 13 a vorgeschlagen. Bei Grundstiicken Gber 8 a bietet
sich Schaffung von Zweifamilienh&usern an.

u

Was die Nutzung anbelangt ist in der ,zone d’habitation 1“ vorrangig Wohnnutzung vorgesehen.
Untergeordnet sind mit der Wohnnutzung vertréigliche Nutzungen, wie z.B. freiberufliche Nutzung
eines Teils der Geschossfléche méglich. In der ,zone mixte & caractére rural” ist neben der

Wohnnutzung die landwirtschaftliche Nutzung vorrangig.

3.2.3 Private und &ffentliche Bereiche

Die zentrale offentliche Fléche angrenzend an den Geltungsbereich des Plan Directeur ist der
Grinbereich im ,Racherbaachtal”. Diese gemeindeeigene Flache soll ausgestaltet und der Offent-
lichkeit zugéinglich gemacht werden (s. dazu Kap. 5.2 Griin- und Freiraumkonzept).

Ein weiterer 6ffentlicher Bereich angrenzend an den Geltungsbereich des Plan Directeur ist die
westliche Ortrandeingrinung mit FuBweg.

Offentliche Fléchen innerhalb der bebaubaren Flischen sind die ErschlieBungsstraBen und feilweise
ErschlieBungshofe, FuBwegeverbindungen und &ffentliche Parkplétze. GroBflachige Spiel- und
Erholungsbereiche sind auBerhalb der bebaubaren Flachen vorgesehen.
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Die Platzsituationen und Wohnhéfe im Straflenraum zéhlen teilweise zur dffentlichen, teilweise zur

privaten Fléche, ihre Nutzung erfolgt primér durch die Anwohner.

Durch das partielle

Verschmelzen der privaten Vorbereiche mit dem Strafenraum entstehen Platzsituationen. Um

dieses Verschmelzen zu erméglichen sollten die privaten Vorbereiche nicht voneinander bzw. vom

sffentlichen Raum getrennt werden (keine Hecken, Zéune, Mauern) - die éffentlichen und privaten

Réume sollten gestalterisch eine Einheit bilden. Diese Bereiche kénnen von Kindern als Spielfléche

genutzt werden. Durch ihre Struktur férdern sie aber auch die Kommunikation unter den Anwoh-

nern.

Die Aufteilung offentlicher und privater Fléchen im direkten Geltungsbereich des Plan Directeur

(bebaubare Fléchen) stellt sich wie folgt dar:

‘ Gesamt PD ’ Phase 1 ’ Phase 2 ‘ Phase 3
Gesamtfldache in ha 2,89 0,80 1,09 1,00
Gesamtflache in m?2 28905 7961 10894 10049
Private Flache in m2 25196 7074 9237 8886
Offentliche Flache in m? 3709 888 1657 1163
Offentlicher Anteil in % 13 11 15 12

Abbildung 22:  Anteil der éffentlichen und privaten Fléche des Plan Directeur Selscheid, CO3, 2011.

Anmerkung: Die vorliegenden Zahlen sind Néherungswerte und leiten sich auf dem auf Basis der PCN entwickelnden
Entwurf ab. Dies bedeutet, dass sich auf nachgeordneter PAP-Ebene Abweichungen im Rahmen einer exakten Vermes-

sung des Gebiets in Verbindung mit der genauen Definition der Baulose, Verkehrs- und Grinfléchen ergeben kénnen.

Der Grin- und Freiraumanteil im Plangebiet liegt insgesamt bei 13 %, differiert jedoch in den

einzelnen Phasen. Phase 1 weist den kleinsten Anteil an offentlicher Fléiche auf, Phase 2 den

grofiten. Insgesamt ist der Anteil an &ffentlicher Fléche relativ gering, was auf die teilweise bereits

bestehende ErschlieBung sowie auf die Schaffung von &ffentlichen Flachen angrenzend an die

Bebauung zuriickzufihren ist.

Fir den gesamten Plan Directeur Bereich sowie fur die gesamte Orischaft Selscheid sollen im

Rahmen der Ausfihrung des Plan Directeur &ffentliche Freizeit- und Erholungsfléchen im

JRécherbaachtal” geschaffen werden. Da diese Fléchen auflerhalb des bebaubaren Bereichs

liegen gehen sie nicht in die vorliegenden Berechnungen ein. Aufgrund der Besitzverhdlinisse

(gleiche Besitzer wie die Fléchen im Bauperimeter stlich der ,Duerfstrooss”) ist die Umsetzung des

Konzepts jedoch realistisch und stérkt die Attraktivitdt der Ortschaft Selscheid.

Sollten jedoch im Rahmen der Ausfihrung der einzelnen PAP zusétzliche 6ffentliche Fléchen

notwendig werden, ist deren Schaffung vorzusehen.

Ein Ausgleich zwischen den einzelnen Phasen kann in Form eines monetéren Ausgleichs erfolgen.

Dies sollte im Rahmen der Ausfihrung der einzelnen PAP’s stattfinden.
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Abbildung 23:  Geplante Anteile an 6ffentlichen (gelb) und privaten Flachen (grin) (0. M.). CO3, 2011.

3.2.4 Stadtebauliche Vorgaben

Bei der stadtebaulichen Konzeption ist zu beachten, dass die Festsetzungen des giltigen PAG hin-
sichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung zum Zeitpunkt der Projektausfihrung (PAP)
einzuhalten sind (siehe Kap. 3.1). Dabei sind die Vorgaben des in der Prozedur befindlichen PAG
weniger restriktiv als die Vorgaben des aktuell giltigen PAG. Phase 3 kann momentan nicht
realisiert werden, da die betroffenen Fléchen auBerhalb des bebaubaren Bereichs liegen.

Im Rahmen der stédtebaulichen Konzeption sind folgende Dichtewerte einzuhalten:

> COS 0,3 und CMU 0,6 in der ,zone d’habitation 1

> COS 0,4 und CMU 0,8 in der ,zone mixte & caractére rural”
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Basierend auf diesen Dichtewerten schlégt der vorliegende Plan Directeur zu Art und Maf} der
baulichen Nutzung folgende Prazisierungen vor:

For die maximale Anzahl an Wohneinheiten/ Bruttobaulandfléche wird ein  Richtwert von
15 WE/ ha Bruttobauland vorgeschlagen. Basierend auf diesem Richtwert kénnen im Plangebiet
von rd. 2,9 ha insgesamt ca. 44 Wohneinheiten in Form von Ein- und Zweifamilienh&usern
realisiert werden. Hinsichtlich der Bautypen werden freistehende Einfamilienhéuser, Doppel- und
Kettenh&user vorgeschlagen - Mehrfamilienhéuser (mehr als 2 WE/ Gebéude) sollen nicht

entstehen. Dabei sollen folgende Rahmenbedingungen erfillt werden:

> Freistehende Einfamilienhduser sollen in Gréfle und Gestalt variieren, um unterschiedliche
Ké&uferschichten anzusprechen.

>  Zweifamilienhéduser sollen angemessen grofle Grundsticke aufweisen, um eine hohe

Wohnqualitét zu gewdéihrleisten.

>  Wohnungen bzw. Grundstiicke fir Empfénger von Zuschissen des Wohnungsbauministeriums

sind vorzusehen.

> Die Gebdude sind bzgl. ihrer Héhenentwicklung und Gestaltung (Terrassenform, versetzte

Geschosse) in die Topographie einzupassen.

Abbildung 24:  Integration der geplanten Gebéude in die bestehende Topographie (0. M.). CO3, 2011.
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> Die Anzahl an Vollgeschossen sollte auf 2 Vollgeschosse begrenzt werden.

>  Bei den Einfamilienhdusern sollen - soweit méglich - die Garagen im seitlichen Grenzabstand
stehen, hangaufwérts gelegene Garagen kénnen in die Gebéude bzw. den Hang integriert
werden.

Die verschiedenen Quartiere sollen sowohl in ihrer Hdhen- und Volumenentwicklung als auch in
ihrer Gestaltung ein harmonisches Gesamtbild ergeben. Um die geplanten Geb&ude harmonisch
in den Bestand einzupassen, sind neben der Volumetrie (Tiefe, Breite, Hohe etc.) auch gezielte
Vorschlége zur Gestaltung zu beachten. Neben der Fassadengestaltung (u.a. Farb- und Material-
wahl) sind diesbeziiglich auch Dachformen, -deckung und -6ffnungen zu betrachten. Bei der
Volumen- und Fassadengestaltung ist auf eine kohdrente Architektur zu achten. Farben und
Materialien sollen sich zwar an den traditionellen Fassadenelementen (Putz) orientieren, kénnen
aber durch zeitgemaBe Elemente (Holz, Trespa etc.) ergénzt werden.

Als Dachformen werden Satteldécher und Flachdécher vorgeschlagen. Die Dachneigung sollte bei
Sattelddchern zwischen 30 und 40° liegen. Es sollen matte, nicht glénzende, Materialien
verwendet werden, Schiefer und Zink sind anderen Materialien vorzuziehen. Bei Flachdéchern
sollten Dachbegrinungen vorgesehen werden. Genaue gestalterische Vorgaben erfolgen im
Rahmen der jeweiligen PAP.
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4. VERKEHR UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

4.1 BESTEHENDE VERKEHRSSTRUKTUR
//

09941 Héicht

Verkehrsstruktur
HauptsammelstraBe (C.R.) (8D-L-TC 2000)
VerbindungsstraBe (8p-L-Tc 2000)

ErschlieBungsstraBe (ep-L-TC 2000)
RGITR - Bushaltestellen mit und ohne Unterstand
FuBlaufige Bushaltestellenerreichbarkeit (300 m)

Verkehrliche Konfliktpunkte
(Gefahrliche Kreuzungen / UnUbersichtlichkeit)

/,,/

>t @l

Defizitare Ortseingénge

PD Abgrenzung
ejscheid|]

an der Dokt

\

kukspesch

Schinkelsbéscl

Kakesriech

an der Moull A

Abbildung 25:  Verkehrsstruktur (0. M.). CO3, 2010.

o \

4.1.1 Individualverkehr

Das Verkehrswegenetz der Gemeinde Eschweiler besteht aus einem kleinen Teilstiick der National-
straBe N 12, mehreren CR (,chemins repris”) sowie den Gemeinde- bzw. Gemeindeverbindungs-
straBBen samt Feld- und Wirtschaftswegen. Die Verbindung der Ortschaften untereinander ist durch
mehrere ,chemins repris” sicher gestellt, wobei das bewegte Héhenprofil im Ardennenraum die
zeitlichen Distanzen merklich vergréBert. Durch Selscheid fhrt der CR 330 (Eschweiler — Selscheid
— Knaphoscheid). Gemeindestraflen fungieren in einigen Féllen weiterfGhrend als Gemeindever-
bindungsstralen, wie z.B. die Verléingerung des ,Neiewee” von Selscheid Uber die Ortslage
hinaus zum CR 309.

Das durchschnittliche Verkehrsautkommen und somit die L&rmbelastung ist in Selscheid sehr
niedrig. Die Ortschaft profitiert davon, dass der Giter-Durchgangsverkehr bevorzugt an der Orts-
lage vorbeiféhrt, indem er den CR 309 durch das ,Tettelbaachtal” bzw. den CR 325 in Richtung
Drauffelt nutzt. Da die engen StraBenquerschnitte in Selscheid keine hohen Geschwindigkeiten
zulassen, liegen die Larmwerte der insgesamt wenigen Fahrzeuge im Rahmen.
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4.1.2 Offentlicher Personennahverkehr

Fahrstrecken:
Wiltz - Erpeldange - Eschweiler - Selscheid -
Knaphoscheid - Weicherdange - Clervaux

Wiltz - Erpeldange - Drauffelt - Heinerscheid - Clervaux
i - Boxhorn/Troisvierges -

tz

Wiltz - Erpeldange - Wiltz

Richtung
Weicherdange

Richtung
Derenbact

Abbildung 26:  OPNV-Netz der Gemeinde Eschweiler (0. M.). CO3, 2010.

a) Bahnlinien

>  Bahnstrecken des von der CFL (,Société Nationale des Chemins de Fer Luxembourgeois”) be-
triebenen luxemburgischen Bahnnetzes sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden, die beiden
Streckenabschnitte der Bahnlinie 10 fohren sidlich bzw. &stlich an Eschweiler vorbei:

> die Haupttrasse der Bahnlinie 10 von Luxemburg nach Troisivierges verlduft &stlich von
Eschweiler bei Drauffelt, Enscherange bzw. Wilwerwiltz;
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> der Nebenarm der Linie 10 von Kautenbach nach Wiltz fohrt sudlich bei Wiltz bzw. Merkholz
an Eschweiler vorbei.

b) Buslinien

Der Busverkehr Luxemburgs wird flachendeckend von der RGTR (,Régime Général des Trans-
ports Routiers”), die dem Transportministerium unterstellt ist, betrieben. Dabei wurde die
Durchfihrung des Transports an private Busunternehmen als Konzessiondre vergeben.
Zusétzlich zu diesem privatwirtschaftlich durchgefihrten Transport bestehen seit einigen Jahren
die Netze der AVL (,Autobus de la Ville de Luxembourg”), des TICE (,Syndicat des Tramways
Intercommunaux dans le Canton d’Esch”) sowie der CFL-Busse. In weiteren gréferen
Kommunen wie z.B. in Wiltz besteht ein kommunaler Stadtverkehr, der die bestehenden Busli-
nien ergdnzt.

Die Buslinien sind auf die Regionalen Zentren Wiltz und Clervaux ausgerichtet. Dort besteht
sowohl Zugang zur erweiterten sozialen Infrastruktur (Krankenhduser etc.), zu den privaten
Versorgungseinrichtungen wie auch zum nationalen Eisenbahnnetz mit Anbindungen in die
Hauptstadt und in den Siden des Landes.

Die Ortschaften der Gemeinde Eschweiler werden durch mehrere Buslinien angedient:

> Selscheid, Erpeldange, Eschweiler und Knaphoscheid sind durch die Linie 642 Wiltz —
Weicherdange — Clervaux des RGTR mit dem Regionalen Zentrum Wiltz als Gymnasium-
Standort und Bahnhaltepunkt verbunden. Auch in Clervaux, Regionales Zentrum in der Region
Nord, besteht Anschluss zur Bahnlinie nach Luxemburg-Stadt.

Zusétzlich verkehrt ein separater Schulbusverkehr zur Primérschule nach Wilwerwiltz.

Was das Angebot an Verbindungen betrifft, so bietet die Buslinie fast durchgéingig je ein Fahrten-
paar pro Stunde von ca. 5.30 Uhr - 19.15 Uhr. Die Sonderlinien wie der Schul- oder Nachtbus
verkehren zu festgelegten Zeiten.

Linien und Anbindung der
Linienverlauf Ortschaften izl T e
> Clervaux — Wiltz > Anbindung aller Halte- > Stindliche Fahrten in beide Richtungen
) stellen aller ab ca. 05.30h bis ca. 19.15h
» Ausrichtung auf Bahnhalt Ortschaften
RGTR-Linie 642 in Clervaux und Gymna- > Zusdtzliche Fahrten nach Wiltz (Berufs-
sium in Wiltz und Schilerverkehr)

> Fahrten werktags und samstags

> Schilerverkehr des Schul- » Bus 1 bedient Selscheid » Jeweils 2 Fahrtenpaare zur Schule

syndikats ,Schoulkauz” und Knaphoscheid, (morgens bzw. nachmittags) und wieder
Schulerverkehr zusammen mit der Bus 2 Eschweiler, Bus zuriick (mittags bzw. nachmittags)
Gemeinde Kiischpelt 3 Erpeld
emeinde Riischpe rpeldange » Fahrten nur an Schultagen
> bedarfsorientiert (je nach > Bedarfsorientiert je > Bedarfsorientierter Wochenendbus,
Late-Night-Bus Veranstaltung) nach Veranstaltung Haltepunkte und Strecke je nach Veran-
staltung

Abbildung 27:  Analyse des OPNV-Angebots in der Gemeinde Eschweiler — Ortschaft Selscheid. CO3, 2010.
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Innerériliche Haltestellen — Erreichbarkeit, réumliche Verteilung, Zustand

In Selscheid gibt es zwei Bushaltestellen, dabei sind einseitig Unterstéinde vorhanden.

Standorte Ausstattung Andienung/ Zustand

v

Haltestelle ,Roudebesch” (,Duerf- > ,Ennescht Wis” und ,Roudebesch”: |» Andienung aller Haltestellen durch
strooss”, nérdlicher Ortseingang) Wartehaus (Holzbau mit Satteldach) RGTR-Linie 642
mit Sitzgelegenheit

> Haltestelle ,Ennescht Wis” (,Duerf- > Das gesamte Plangebiet befindet sich
strooss”, am Transformator) im 300m-Radius der Haltestelle
,Roudebesch”.
> guter Zustand

Abbildung 28:  Analyse der Bushaltestellen in Selscheid. CO3, 2009.

Ubersrtliche und innerériliche Erreichbarkeiten &ffentlicher Einrichtungen

a) Ubersriliche Erreichbarkeiten

Das vorhandene Liniennetz ist hinsichtlich der Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen wie z.B.
Schulen innerhalb der Gemeinde relevant. Aber es gewdhrleistet auch die regionale bzw. natio-
nale Anbindung an wichtige Versorgungszentren, teils im Zusammenspiel mit dem Bahnverkehr.

Erreichbarkeit Erreichbarkeit Erreichbarkeit
Hauptstadt Zentrale Orte Schulen
> Erreichbar iber die Kombination Bus- > Erreichbarkeit von Wiltz (Planungs-  » ,Lycée du Nord” in Wiltz wird per
Bahn region West) und Clervaux (Pla- Bus erreicht, Gymnasien in

nungsregion Nord) per Bus Ettelbruck Gber Bus-Bahn

> Bahn-Halt Clervaux (Linie 10): RGTR-
Linie 642 als Zubringer. Stundliche An- > Anbindung durch RGTR-Linie 642 > Anbindung durch RGTR-Linie 642
dienung des Bahnhofs von 04.30h — (alle Ortschaften)
23h, Fahrzeit ca. 1 ah =1 2 h (davon Fahrgeiten:
50min Bahn) ahrzeiten: > Das Schulzentrum in Wilwerwiltz

:zz: \(/:vlﬁizo]ugﬁfmm; wird von 3 Linien des Schilerver-
’ kehrs bedient.

> Fahrzeit nach Wiltz: 18 min

Abbildung 29:  Analyse der Gberértlichen Erreichbarkeiten in der Gemeinde Eschweiler — Selscheid. CO3, 2010.

b) Innerdriliche Anbindung &ffentlicher Gebéude

Die Anbindung der &ffentlichen Gebéude ist nicht zuletzt dank der geringen Ausdehnung der
Ortschaften und der daraus resultierenden kurzen Wege Gberall gewdhrleistet.

Selscheid

Kirche und Friedhof liegen ca. 100 m von
der Haltestelle ,Ennescht Wis” entfernt

v

v

Die ,ancienne laiterie” ist ca. 75 m von
den Haltepunkten ,Roudebesch” und
,Ennescht Wis” entfernt

Abbildung 30:  Analyse der innerértlichen Erreichbarkeiten in der Gemeinde Eschweiler — Selscheid. CO3, 2010.
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4.1.3 Mobilitat mit Ful und Rad

Ubersrtliches Fu- und Radwegenetz

e |
roenenboct

Richtung
Wiwerwitz

Das Angebot an FuB- und Radwegen ist in und zwischen den einzelnen Orischaften der Gemeinde
Eschweiler recht unterschiedlich. Separate FuB- und Radwege zur Verbindung der einzelnen Ort-
schaften untereinander, wie z.B. durch stralenbegleitende Fu- und Radwege Auferorts bzw.
Jpistes cyclables”, sind im Gemeindegebiet keine zu finden, was nicht zuletzt mit der weniger
dichten Besiedlung sowie der bewegten Topographie der Ardennenregion zu tun hat. Die fuB3-
bzw. fahrradlgufige Anbindung der verschiedenen Orischaften geschieht daher Gber Feldwege
bzw. das StraBennetz. Im nationalen Radwegenetz ,pistes cyclables nationales” der ,Letzebuerger
Velos-Initiative A.S.B.L.“ sind im nérdlichen Teil des Grand-Duché mehrere nationale Radwege zu
finden, wobei keiner direkt durch das Gemeindegebiet Eschweilers fihrt.

Durch die Ortschaft Selscheid verléuft eine nationale Wanderroute, die in Kooperation mit dem
Tourismusministerium definiert wurde. Eine Fahrradroute fihrt in der Néhe vorbei.

CO3s.arl. 0509 _06_25.05.2011

49/71

22, Schaffmill
L-6778 Grevenmacher www.archi-web.lu T +352 759050

info@archi-web.lu

B.P.34 L-6701 Grevenmacher société a responsabilité limitée



WeD

ARCHITECTURE ET URBANISME

22, Schaffmill
L-6778 Grevenmacher

30 PLAN DIRECTEUR SELSCHEID

Rundwanderwege (,circuits auto-pédestres”: Nr. 21 ,Knaphoscheid — Selscheid”)
Fahrradrouten/ Radwanderwege (,itinéraires cycliste”): Nr. 38 ,Wilz" (Erpeldange und
Gemarkung Eschweiler/ Tal).

Sy Brachtebach”,_
Z:

Selst

. Editions Guy Binsfeld, 2000/
2003.

Innerdriliches FuBwegenetz — Sicherheitsprobleme, Engstellen, Zustand

Auf dem Gebiet der Gemeinde Eschweiler sind keine separaten FuB3- oder Radwege auBerhalb des
StraBenraumes vorzufinden. Innerhalb der einzelnen Ortschaften sind partiell Fuiwege im Sinne
von straBBenbegleitenden Gehwegen vorhanden, die allerdings in den wenigsten Féllen durchgén-
gig sind und in ihrer Breite je nach Randbebauung stark variieren.

Dies bedeutet fur alle Ortschaften, dass straBenbegleitend der nichtmotorisierte Verkehr partiell die
Fahrbahn mitbenutzen muss. Wéhrend dies in der Regel aufgrund des vergleichsweise geringen
Verkehrsaufkommens tolerierbar ist, ist die Situation fir bestimmte Personengruppen teilweise als
kritisch zu beurteilen, so z.B. fir Menschen mit eingeschrénkter Mobilitét (éltere Menschen,
Gehbehinderte, Rollstuhlfahrer) sowie Kindern und Eltern mit Kinderwagen. In der Ortschaft
Selscheid liegen die Engstellen und Sicherheitsprobleme in folgenden Bereichen:

Dimensionierung Engstellen Verkehrssicherheit
» CR 330: Einseitiger partiell komplett > Engstelle im Bereich der Kirche (teils > Fehlende ausreichende Gehwegbe-
fehlender (an der Kirche) straBenbeglei- fehlende FuBwege, teils unibersicht- reiche am CR 330
tender Gehweg lich kurvige StraBenfihrung) X L .
> Fehlende Ausweichméglichkeiten
> ,Op der Héicht”: Mit Hochbord ge- > Partielle Verengungen der Gehwege for FuBgénger und motorisierten
trennte Uberwiegend beidseitige Geh- am CR 330 <1m Verkehr entlang der CR 330
wege

> ,Neiewee”: Fehlende Gehwege

Abbildung 33:  Analyse der innerértlichen FuBwege in Selscheid. CO3, 2009.

4.1.4 Verteilung und Angebot an Parkpléizen

Im Hinblick auf die Parkraumsituation stehen 6ffentliche PKW-Stellplétze im Fokus, wobei zwischen
Parkpléatzen, die speziell éffentlichen Einrichtungen zugeordnet sind, und Parksténden im Straf3en-
raum fir Anwohner und Besucher zu unterscheiden ist.
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Selscheid

> Baugebiet ,Op der Héicht”: Alternierend
straBenbegleitende Léngsparksténde

> Keine separaten Parkplétze an Kirche und
Friedhof

> Keine separaten Parkplétze im Bereich der
,ancienne laiterie”

Abbildung 34:  Analyse der innerértlichen Erreichbarkeiten in der Gemeinde Eschweiler — Selscheid. CO3, 2009.

Baulich bzw. réumlich abgegrenzte straBenbegleitende Parkstéinde sind primér in den neueren
Baugebieten anzutreffen. Hinsichtlich privater Parkméglichkeiten bestehen gerade bei der neueren
Bausubstanz in der Regel Garagen und zusétzliche Abstellfldchen auf den Grundsticken selbst.
Beim dlteren Bestand in den Altortbereichen sind z.T. Probleme vorhanden, gerade bei den
Gebduden, die direkt an den Straenrand angrenzen.

Separate PKW-Parkplétze, die in der Regel &ffentlichen Gebéuden und Einrichtungen zugeordnet
sind, findet man in Selscheid nicht. Abstellméglichkeiten fir Fahrréder in Form von Fahrrad-
sténdern sind in Selscheid ebenfalls nicht vorhanden.

4.2  VERKEHRSKONZEPT
4.2.1 Leitlinien

Die Leitlinien fur das Verkehrskonzept bauen auf der ,programmation urbaine” auf. Sie werden
aus verkehrstechnischer Sicht weiter detailliert, um den spezifischen verkehrsplanerischen und
verkehrstechnischen Anforderungen gerecht zu werden:

> Schaffen der notwendigen Verkehrssicherheit, v.a. fir FuBgdnger entlang des CR 330
(,Duerfstrooss”) sowie im neuen Siedlungsgebiet,

> Schaffen eines sicheren Einmindungsbereichs der geplanten ErschlieBungsstrafle auf den

CR 330,

> Schaffen eines Verkehrssystems, das nicht nur das Plangebiet selbst, sondern auch den
angrenzenden Bestand (Baugebiet ,Op der Héicht”) mit einbezieht,

> Schaffen einer Tempo 30-Zone im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBie sowie im
angrenzenden Baugebiet ,Op der Héicht”,

> Schaffen von FuBwegeverbindungen zwischen bestehender und geplanter Bebauung mit
Ausrichtung auf die vorhandenen und geplanten éffentlichen Réume und Freirdume,

>  Schaffen von ausreichend Stellplétzen sowohl fir die bestehende und geplante dffentliche als

auch fur die private Nutzung,

> Starken des OPNV.
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4.2.2 Konzeptbeschreibung
Das Verkehrskonzept ist auf Plan n° 0509 06 02 dargestellt.

a) Individualverkehr/ Verkehrliche ErschlieBung

HaupterschlieBung

Das Plangebiet wird zum einen direkt Gber den CR 330 (,Duerfstrooss”), zum anderen ausgehend
vom CR 330 aus erschlossen. Die ErschlieBung ausgehend vom CR 330 fhrt aus Richtung Suden
durch das Baugebiet ,Op der Héicht”, aus Richtung Norden erfolgt sie direkt Gber einen auszu-
bauenden Feldweg im Eingangsbereich von Selscheid.

Bei der Anbindung der neuen ErschlieBungsstraBe ist auf eine ausreichende Ubersicht im Einmin-
dungsbereich ist zu achten. Desweiteren ist zu beachten, dass die ErschlieBungsstrale als Tempo
30-Zone ausgebaut werden soll.

Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieBung des Plangebiets beschrankt sich auf den Bau einer Verbindungsachse zwi-

schen dem Baugebiet ,Op der Héicht” und dem CR 330 im nérdlichen Ortseingangsbereich von
Selscheid. Entlang dieser Verbindungsachse entstehen Wohnhéfe, die den Strafenraum gliedern
und dadurch geschwindigkeitsreduzierend wirken.

Groéfle und Dimensionierung der Verkehrswege und Parkraumkonzept

Der neugeplante Einmindungsbereich auf den CR 330 muss von der Dimensionierung her aus-
reichend grof3 gestaltet werden, daneben muss er den Kriterien der Einmindungsbereiche fir
Tempo 30-Zonen entsprechen.

Die ErschlieBungsstrafie soll eine Fahrbahnbreite von max. 5,50 m (einschlieBlich Bordiren) auf-
weisen und als Mischflache ausgebaut werden. Busverkehr ist im Bereich der ErschlieBungsstrafie
nicht vorgesehen, die Radien missen jedoch fir 3-achsige Millfahrzeuge ausgelegt sein. Im
Bereich der ErschlieBungsstrafie soll wie im angrenzenden Wohngebiet ,Op der Héicht” Langs-
parken méglich sein, fir die einzelnen Parkstéinde wird eine Breite von 2,25 m und eine Léinge von
5,50 m vorgeschlagen. In Anlehnung an den Bestand (Wohngebiet ,Op der Héicht”) soll das
Léngsparken durch Mehlbeeren gegliedert werden. Desweiteren sollen Sammelparkplétze, die zur
Minimierung der Verkehrsfléche beitragen, an geeigneten Standorten geschaffen werden.
Senkrechtparksténde entlang des CR 330 sind gegeniber der ,ancienne laiterie” und am
Orteingang vorgesehen.

Fir alle Parkplétze sind generell wasserdurchldssige Beldge vorzusehen. Gegliedert werden die
Parkplétze durch hochstdmmige Béume. Dabei sind fir den Parkplatz gegeniber der ,ancienne
laiterie” Hainbuchen vorgesehen, entlang der ErschlieBungsstrafie Mehlbeeren.
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Abbildung 35: Beispiele fir die Konzipierung von Stellplétzen mit wasserdurchléssigen Materialien. Oben: Beispiele
Brochire, Administration des Eaux et Foréts, Unten: Beispielphotos. CO3, 2009.

Die Wohnhéfe werden als Mischfléchen ausgebildet. Die Pflasterung der Wohnhéfe reicht gege-
benenfalls in den StraBenraum hinein, um verkehrsberuhigend auf die Verkehrsteilnehmer zu wir-
ken und die Identitét der Héfe zu unterstreichen.

b)  OPNV-Konzept

Im Plangebiet liegt eine Bushaltestelle, die von der Buslinie 642 angedient wird und fast durch-
géingig je ein Fahrtenpaar pro Stunde von ca. 5.30 Uhr - 19.15 Uhr anbietet. Die Sonderlinien
wie der Schul- oder Nachtbus verkehren zu festgelegten Zeiten. Die Bushaltestelle ist fuBléufig gut
erreichbar. Die bestehenden und geplanten FuBwege sind auf die Bushaltestelle ausgerichtet.

c) FuBwegekonzept (siehe Plan n° 0509 _06_02)

Fur das Plangebiet ist es wichtig, ein angepasstes und abgestimmtes FuBBwegekonzept zu erstellen.
Dieses soll sowohl die bestehende Bebauung miteinander verbinden als auch die Verbindung der
geplanten Bebauung mit den bestehenden und geplanten &ffentlichen Réumen und Freirdumen
sicherstellen.

Zur Gewdhrleistung der Sicherheit des FuBgéngers soll im Rahmen der geplanten Bebauung
8stlich des CR 330 ein straBenbegleitender FuBweg entstehen, der je nach Méglichkeit weiter in
Richtung Ortskern (Stden) ergéinzt werden soll.

Westlich der geplanten Bebauung ist ein Orsrandweg geplant, der die Verbindung mit dem
Wohngebiet ,Op der Héicht” und dem Plangebiet herstellen soll. Zusétzlich stellt er die
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Verbindung zur ,ancienne laiterie” und Uber diese die Verbindung mit der Bushaltestelle am
CR 330 und dem &ffentlichen Griinbereich &stlich des CR 330 her.
Uber den westlichen Ortsrandweg wird zudem ein Anschluss an bestehende Feldwege geschaffen,
die fir Freizeit- und Erholung genutzt werden kénnen. Weitere fir Erholung und Freizeit wichtige
Fuwege liegen &stlich des CR 330 und erschlieBen den geplanten &ffentlichen Grinbereich und
schaffen die Verbindung zum Uberérilichen FuB- und Feldwegenetz.

Ostlich des CR 330 sind zwei FuBwegeverbindungen ins ,Récherbaachtal” geplant, dabei nutzt
der sidliche gelegene Weg den bestehenden Feldweg, der nérdlich gelegene fihrt entlang des

ehemaligen ,Wasserhauses” ins Tal und an den &stlich gelegenen Waldrand.

4.3  TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Neben der VerkehrserschlieBung sind auf Ebene des Plan Directeur gewisse Vorgaben die tech-
nische Infrastruktur betreffend vorzugeben. Wéhrend sich Strom- und Wasseranschluss in der
Regel bei den ErschlieBungsarbeiten ohne gréfiere Probleme verlegen und anschlieBen lassen,
sind bei der Abwasserentsorgung gewisse Rahmenbedingungen zu beachten, da die vorhandenen
Sammler oftmals bereits an ihre Kapazitétsgrenzen stofen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plan Directeur Gebiets kann Uber Anschlusspunkte in der
+Duerfstrooss” sichergestellt werden.

Entsorgung

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Was den Anschluss des Schmutzwassers an die Klgranlage anbelangt, kann festgehalten werden,
dass die aktuelle Kléranlage von Selscheid bald an ihre Kapazitétsgrenzen stolen wird und kurz-
bis mittelfristig erneuvert werden soll. Eine Klérung der im Plangebiet anfallenden Abwdsser stellt
dann kein Problem dar.

Einwohner

Lokalitét (2009)

Anlagen-Typ

Selscheid 71 100 mechanisch-biologisch

Abbildung 36:  Kléranlage Selscheid, Kapazitdt aus dem Jahr 2006 (Anmerkung: EH = Equivalent-Habitant = unité
de charge correspondant & la production théorique d'eaux usées par un habitant, EHn = Capacité
épuratoire nominale en Equivalent-Habitants = nombre théorique d'habitants dont la production
d'eaux usées peut étre épurée). SIDEN — www.siden.lu, 2010.

Fur die Regenwasserableitung sind offene Grében oder Kandle vorgesehen. Die Einleitung des

Regenwassers in den ,Récherbaach” ist fir jeden zu erstellenden PAP méglich. Im Rahmen der
Ausarbeitung des Plan Directeur wurden verschiedene Méglichkeiten der Regenwasserrickhaltung
analysiert. Zunéchst wirde sich eine gemeinsame Retfention fir den gesamten Geltungsbereich
des Plan Directeur im Tal zwischen ,Duerfstrooss” und Waldbereich anbieten. Da dies auf
Grundlage der aktuellen Gesetzgebung nicht méglich ist, werden zudem verschiedene
Retentionsméglichkeiten im bebaubaren Bereich vorgeschlagen. Pro Realisierungsphase wird eine

0509 _06_25.05.2011 CO3s.arl

54/71

www.archi-web.lu

WELTER-BLEY-MERSCH

T+352 759050

B.P.34 L-6701 Grevenmacher

société a responsabilité limitée

info@archi-web.lu



Weo

ARCHITECTURE ET URBANISME

PLAN DIRECTEUR SELSCHEID 35

Retention vorgeschlagen. Genaue Lage der Retentionen sowie Berechnungen der Volumina
missen im Rahmen des jeweiligen PAP bzw. der nachfolgenden Ausfihrungsplanung definiert
werden. Sollten die vorgeschlagenen Phasen weiter aufgeteilt werden, ist jeweils fur die

notwendigen Retentionsméglichkeiten zu sorgen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung kann Uber Anschlusspunkte in der ,Duerfstrooss” sichergestellt werden.
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5. (GRUN- UND FREIRAUMSTRUKTUR

5.1 BESTEHENDE GRUN- UND FREIRAUMSTRUKTUR
V / Gmns'wk':cr:up'sawnelshaﬁe (C.R.} (@uete: 50.L.7C 2000)

op der Héicht / """" Rundwandenweg/ Wanderweg und Lehrpfad
.

Fahmraarouten

Alllostenverdachisflochen
|Guete: Minstére du Développemant durabie et des Infrasruchures 2008)

Hochspannungsleitung (65kV)

Lovbwald

Mischwald

Nadelwald

Vorwald

30m Putfer zum Wald (> 1ha)
Lendwirtschaftiche Figche

et
~+—+—— Mittetspannungsleitung [20kV
I
|
I
|

y
2

Selschei%

Punkiférmiges Biotop
Linienférmiges Biotop

Adachenbiotop

[ PDAbgrenzung

kspesch
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1A

Q‘\\\\' 'ﬁg/\\

Abbildung 37:  Uberértliche Griin- und Freiraumstruktur des Plangebiets (0. M.). CO3, 2010.

5.1.1 Grin- und Landschaftsstruktur

Selscheid hat sich zundchst an einem Osthang entwickelt. Die Entwicklung ging in Kammlage an
der ,Duerfstrooss” und an einem Siudhang entlang des ,Neiewee” weiter. In Selscheid sind teil-
weise starke Hangneigungen zu finden. Waldgebiete grenzen partiell die Ortschaft in &stliche,
stdliche und westliche Richtung hin ab. In &stliche Richtung ist zusétzlich der Wassergraben mit
seinen starken Hangneigungen ein die Siedlungsentwicklung limitierender Faktor.
Landschaftsstrukturierende Elemente in Selscheid sind weiterhin Baumgruppen, Einzelb&ume und
Hecken. Noérdlich der Ortschaft findet sich ein Hohlweg, der durch Hecken und B&ume (Eichen)
begrenzt ist. Verschiedene Hecken markieren in der Ortschaft die Parzellengrenzen oder begleiten
einen Weg.

Starke Hangneigungen, die sich nicht zur Bebauung eignen, finden sich am ,Neiewee” in Richtung
Brachtenbach (Eschenstockausschlag). Auch im Plangebiet befinden sich Hénge mit starken Nei-

CO3s.arl. 0509 _06_25.05.2011

57/71

22, Schaffmill
L-6778 Grevenmacher www.archi-web.lu T +352 759050

B.P34 L-6701 Grevenmacher société a responsabilité limitée info@archi-web.lu



WeD

ARCHITECTURE ET URBANISME

22, Schaffmill
L-6778 Grevenmacher

38 PLAN DIRECTEUR SELSCHEID

gungen, die die Bebauung erschweren. Am Ortsausgang in Richtung Siden reicht die Bebauung
bis in den Wald. Ein Waldstiick trennt das erste Haus von der eigentlichen Bebauung (Siedlung).

Abbildung 38:  Grinbereich am nérdlichen Ortseingang (links), Blick vom Neubaugebiet Richtung Siden (rechts).
CO3, 2005.

5.1.2 Biotope nach Artikel 17 des Naturschutzgesetzes

Erhaltenswert ist eine Gruppe von Buchen und Eichen ans Plangebiet angrenzend nérdlich von
,Op der Héicht”. Zu den erhaltenswerten B&umen zéhlen innerhalb des Plangebiets auBerdem
zwei Solitdrbédume entlang der ,Duerfstrooss” (von Nord nach Sid): Walnuss im Hof eines
landwirtschaftlichen Betriebs (westlich der ,Duerfstrooss”), eine Eiche (&stlich der ,Duerfstrooss”).
Zudem finden sich zwei erhaltenswerte Eichen und eine Esche ,Op der Héicht”. Weitere Biotope
wurden angrenzend an die Ortschaft aufgenommen. So finden sich nérdlich von Selscheid eine
Quelle sowie &stlich der ,Duerfstrooss” feuchte Hochstaudensdume. Vorherrschende Baumarten

sind Eichen und Hainbuchen.

Abbildung 39: Buchen und Eichen westlich der ,Duerfstrooss” (links), Hohlweg westlich der ,Duerfstrooss” (rechts).
CO3, 2005.
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Abbildung 40:  Grinstruktur des Plangebiets (0. M.). CO3, 2010.

5.1.3 Offentliche Freifléchen

Aufgrund ihrer dérflich geprégten Struktur weisen die Orischaften der Gemeinde Eschweiler nur
sehr wenige Gemeinbedarfsfléichen auf. In Selscheid ist ein gemeinschaftlich nutzbarer Raum vor-
handen: der gestaltete Aufgang neben der ehemaligen Molkerei im Bereich des Neubaugebiets
,Op der Héicht”, dort soll auch ein Spielbereich entstehen.

Beschreibung Zustand und Lage

Beschreibung: Zustand:
> Mit Gabionen befestigter steiler Freibereich, > Anlage befindet sich in einem guten Zu-
teilweise bepflanzt, Treppenanlage stand

> Fléche hat Gberwiegend gestalterischen
Nutzen, Aufenthaltsfunktion nur bedingt
gegeben

Lage:
> An der Duerfstrooss neben der alten Mol-
kerei

Abbildung 41: Objektbeschreibung Freifléche neben der ,ancien laiterie”, Selscheid. CO3, 2009.
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5.2 GRUN- UND FREIRAUMKONZEPT
5.2.1 Leitidee

Bei der Ausarbeitung des Grin- und Freiraumkonzepts wurde ein Hauptaugenmerk auf die Integ-
ration der geplanten Bebauung und Freiraumgestaltung in die bestehende Struktur gelegt:

> Integration der geplanten Bebauung in die Topographie,

>  Erhalt der bestehenden Vegetation, v.a. der strukturierenden Elemente (Erhaltenswerte Bdume

und Baumgruppen, Hohlweg),

> Ergdnzung der bestehenden Vegetation durch angepasste Neupflanzungen (Nutzung an den
Standort angepasster Baum- und Straucharten),

> Schaffung von Ubergangsbereichen zwischen Bebauung und offener Landschaft,
>  Schaffung &ffentlich zugénglicher (nutzbarer) Griin- und Spielbereiche,
> Integration bestehender Quell- und Feuchtbereiche in das Griin- und Freiraumkonzept,

> Aufwertung des Landschaftsteils zwischen ,Duerfstrooss” und &stlich angrenzendem Waldge-
biet,

> Integration der Regenwasserretention in das Grin- und Freiraumkonzept (Bevorzugung offener
Regenwasserableitung und -refention),

>  Abstimmung eines Fuwege- mit dem Grin- und Freiraumkonzept.

Das Grin- und Freiraumkonzept beschrénkt sich nicht auf den direkten Geltungsbereich des Plan
Directeur. Einbezogen werden zusétzlich das bereits bestehende Griinkonzept des angrenzenden
Baugebiets ,Op der Héicht” sowie die &stlich an die geplante Bebauung angrenzenden Fléchen
zwischen ,Duerfstrooss” und angrenzendem Waldgebiet. Grofirdumige Griinbeziige werden
ebenfalls mit einbezogen.

5.2.2 Konzeptbeschreibung

Das Grin- und Freiraumkonzept (Details) ist auf Plan n® 0509 06 03 dargestellt.

Die folgende Abbildung zeigt die Ubergeordnete Griin- und Freiraumplanung in und um den
Geltungsbereich des Plan Directeur in Selscheid.

Die Konzeptbeschreibung erléutert, basierend auf den Leitlinien, zunéchst die Integration der ge-
planten Bebauung in die Topographie, darauf aufbauend den Erhalt der bestehenden Vegetation
sowie die geplanten Ergénzungen und Konzepte. AbschlieBend wird die Regenwasserriickhaltung
erlgutert.
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Abbildung 42:  Ortliches Grinkonzept Selscheid (0. M.). CO3, 2011.
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a) Integration der geplanten Bebauung in die Topographie

Das Plangebiet wird bestimmt durch seine, teilweise stark ausgeprégte Ost- bzw. Sid-Ost-Hang
Hangneigung. Im Bereich &stlich der ,Duerfstrooss” fanden bereits Terrassierungsarbeiten statt,

die im Rahmen der weiteren Planung teilweise rickgefihrt werden sollen. Zur Untersuchung der
Hangstabilitdt wurde ein Bodengrundgutachten (s. Anhang) in Auftrag gegeben, dessen Vor-
schlage fur die Terrassierungsarbeiten beriicksichtigt werden missen.

Der folgende Planausschnitt zeigt die geplante Rickfihrung der Terrassierungsarbeiten &stlich der
sancienne laiterie”, der Schnitt die vorgeschlagene Terrassierung im Bereich der bereits beste-
henden Bebauung &stlich der ,Duerfstrooss”.

1
1
I
1
]
i
i
|
445m :
Duerfsirooss ! i
P 1
440m }:{ i
/ 7
S SN i
435m S 22 :
/ % i
/ L / il
S S Sy / 2 N
430m A AA A A A A ' T
7 / ! / / ZZ / / A A : > >
Natirliches Gelénde /| Bestehende Terrassierung Geplante Terrassierung

Abbildung 43:  Schnitt durch die bestehenden Gebdude an der ,Duerfstrooss” (0. M.). CO3, 2011.

Die geplante Bebauung westlich der ,Duerfstrooss” orientiert sich grundsétzlich an der beste-
henden Topographie (Bebauung hauptséchlich parallel zu den Héhenlinien). Die for die Bebau-
ung notwendigen Terrassierungsarbeiten sollen auf ein Minimum begrenzt werden. Im Rahmen der
folgenden PAP ist darauf zu achten, die Hohenentwicklung der Gebdude zu begrenzen sowie die
notwendigen Stitzmauern und Terrassierungsarbeiten zu harmonisieren (in Bezug auf Materialien
und Formen) und deren Héhe auf ein Minimum zu begrenzen (siehe auch PAP ,Op der Héicht”).

b)  Erhalt der bestehenden Vegetation

Im und angrenzend an das Plangebiet befinden sich verschiedene erhaltenswerte Grinstrukturen,
die im Rahmen der weiteren Planung unbedingt zu erhalten sind. Es handelt sich dabei um:

> eine Baumgruppe aus Buchen und Eichen (auBerhalb des bebaubaren Bereichs)

> einen Walnussbaum im Hof des landwirtschaftlichen Betriebs westlich der ,Duerfstrooss”
> eine Eiche (8stlich der ,Duerfstrooss”)

> eine Quelle nérdlich von Selscheid

> feuchte Hochstaudenséume 6stlich der ,Duerfstrooss”
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¢)  Grinkonzept - Details (s. Plan n® 0509 06 03)

Bei der Entwicklung des Grinkonzepts wurde zwischen 3 Teilbereichen unterschieden:

> Teilbereich 1 westlicher Ortsrand
> Teilbereich 2 Griinbereich zwischen dstlichem Ortsrand und angrenzendem Waldgebiet
> Teilbereich 3 Grinkonzept innerhalb der geplanten Bebauung

Das Grinkonzept des angrenzenden PAP ,Op der Héicht” wurde zur Ergéinzung des Gesamtbildes
in den Plan zum Grin- und Freiraumkonzept (Plan n° 0509 06 _03) integriert.

Abbildung 44:  Unterteilung des Grinkonzept Selscheid in 3 Teilbereiche (0. M.). CO3 2011.

Teilbereich 1: westlicher Ortsrand
Am westlichen Ortsrand sollen auBerhalb des bebaubaren Bereichs die im angrenzenden Bauge-
biet ,Op der Héicht” geplante Grinstruktur, sowie die bestehende Grinstruktur westlich des be-
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baubaren Bereichs (Baumgruppe), fortgefihrt werden. Die bereits bestehende Hecke, die ebenfalls
westlich des bebaubaren Bereichs liegt, soll erhalten und in die geplante Grinstruktur integriert
werden. Zur Ergénzung der bestehenden Baumgruppe und der Hecke wird die Pflanzung von 4
Eichen (Quercus robur) vorgeschlagen.

Der im Rahmen des Baugebiets ,Op der Héicht” geplante Fulweg soll in diesem ,Grinzug” fort-
gesetzt werden und die ,rue du Cimetiére” mit dem bestehenden Feldweg am nérdlichen Ortsein-
gang von Selscheid verbinden. Im Einmindungsbereich zum Feldweg bestinde zudem die Még-
lichkeit eine naturnahe Spielfléche anzulegen.

Teilbereich 2: Griinbereich zwischen &stlichem Ortsrand und angrenzendem Waldgebiet

Der Teilbereich 2 stellt ein Kernstiick des Griinkonzepts dar. In diesem Bereich soll ein ffentlicher
Grin- und Aufenthaltsbereich entstehen, der zugleich zur Aufwertung des ékologischen und land-
schafflichen Werts beitrdgt. Charakteristisch  for diesen Teilbereich ist die Talaue des
+Récherbaach” mit einer kleinrdumigen ,Madesussflur”.

Der ,Racherbaach” ist teilweise verrohrt und soll im Rahmen der Umgestaltung freigelegt werden.
Die nicht standortgeméfen Fichten sollen geschlagen werden. Die Anpflanzung einzelner Baum-
gruppen (Erlen) ist geplant. Der Grof3teil der Bachaue soll jedoch freigehalten und Schilf- und Bin-
senbereichen vorbehalten werden. Das Anlegen eines stehenden Gewdssers wirde sich ebenfalls
anbieten. Die Quellen im nérdlichen Bereich kénnten der Wasserspeisung dienen.

Desweiteren soll ein Waldsaum angrenzend an den bestehenden Wald angelegt werden. Die vor-
geschlagenen Arten sind: Himbeere, Pfaffenhitchen, Schneeball, Pflaume, Schwarzdom, Weif3-
dorn, Heckenrose, Liguster, Holzapfel und Holzbirne.

Teilbereich 2 soll durch FuBwegeverbindungen der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.
Eine FuBwegeverbindung soll im Eingangsbereich von Selscheid abgehend von der ,Duerfstrooss”
zum Waldsaum und entlang diesem auf den stdlich gelegenen Feldweg fuhren. Dieser Weg fuhrt
am alten Brunnenhaus vorbei, das durch die Pflanzung einer Eiche neben dem bereits bestehen-
den Holunder aufgewertet werden kénnte. Der Steg, der den Bach im weiteren Verlaut in Richtung
Wald Oberqueren soll, sollte von einer Trauerweide gesdumt werden.

Der bestehende Feldweg sidlich des Plangebiets stellt eine weitere fuBléufige Verbindung ins
,Racherbaachtal” dar.

Im Tal sollen auBerdem Aufenthalts- und Spielbereiche entstehen, die fuBléufig miteinander ver-
bunden sind. Die Spielbereiche kénnten das Wasser als gestalterisches und péddagogisches Ele-

ment aufnehmen.

Abbildung 45:  Beispiele zur Gestaltung eines mit Wasser integrierten Spielbereichs (links), mégliche Gestaltung eines
Stegs (rechts).
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Teilbereich 3: Begriinung innerhalb der geplanten Bebauung

Innerhalb der geplanten Bebauung begrenzen sich die &ffentlichen Griin- und Spielbereiche auf
Quartiersplétze, die gegebenenfalls durch Solitérbdume (u.a. Walnuss) und Hecken strukturiert
werden.

Auf gréflere Grin- und Spielbereiche innerhalb der geplanten Bebauung wurde verzichtet, da
bereits im angrenzenden Baugebiet ,Op der Héicht” Spielbereiche vorgesehen sind und zudem
8stlich der ,Duerfstrooss” ein grofier &ffentlicher Griin- und Aufenthaltsbereich geplant ist. Ein
méglicher Spielbereich kénnte zudem entlang des Feldwegs am nérdlichen Ortseingang von
Selscheid entstehen.

Die Auswahl der Baumarten im Bereich der Quartiersplétze orientiert sich am Bestand, vorge-
schlagen werden vu.a. die Pflanzung von Walnuss und Eiche.

Die geplanten Parkplétze sollen mit wasserdurchléssigen Materialien ausgefihrt werden. Fir das
StraBenbegleitgrin entlang der geplanten ErschlieBungsstrafie westlich der ,Duerfstrooss” wird die
Pflanzung von Mehlbeeren vorgeschlagen. Die Mehlbeere stellt dabei die Fortsetzung des
StraBenbegleitgriins des Baugebiets ,Op der Héicht” dar.

Im ,privaten Griinbereich” sollten im Rahmen der auf den Plan Directeur aufbauenden PAP Vor-
gaben zu Arten und Gestaltung gemacht werden. Die Ausweisung einer ,servitude écologique” zur
Eingrinung des stdéstlichen Bebauungsrands wirde sich in diesem Rahmen anbieten. Fir die
Eingrinung des sidéstlichen Ortsrands bietet sich unter anderem die Verwendung von Feldahorn,
Hainbuche, Liguster, Pflaume, Apfel und Birne an. Desweiteren sollten je Gebdude ein bis zwei
einheimische Badume sowie zwei bis drei einheimische Stréucher gepflanzt werden.

d) Integration der Regenwasserretention in das Griin und Freiraumkonzept

Im Rahmen der Ausarbeitung des Plan Directeur wurden verschiedene Méglichkeiten der Regen-
wasserrickhaltung analysiert. Zunéchst wirde sich eine gemeinsame Retention fir den gesamten
Geltungsbereich des Plan Directeur im Tal zwischen ,Duerfstrooss” und Waldbereich (Teilbereich
2) anbieten. Da dies auf Grundlage der aktuellen Gesetzgebung nicht méglich ist, werden ver-
schiedene Retentionsméglichkeiten  im  bebaubaren  Bereich  vorgeschlagen (s.  Plan
n® 0509_06 _01). Pro vorgeschlagener Realisierungsphase wird eine Retention (fur Teilbereich 3, 2
Alternativen) vorgesehen (s. Kap. 6.1). Die Zuleitung zu den Rickhaltebecken sollte vorzugsweise
oberirdisch erfolgen, aufgrund der Topographie wird jedoch eine unterirdische Verlegung nicht

immer zu vermeiden sein.

Abbildung 46:  Beispiele fir naturnahe Regenwasserableitung und -versickerung. Beispielphotos, CO3, 2009.
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6. REALISIERUNG IN PHASEN

6.1 AUFTEILUNG IN PHASEN

Im Folgenden wird eine mégliche Einteilung des Plan Directeur-Gebiets in Phasen vorgeschlagen.
Die Festlegung dieser Phasen beruht auf den stéddtebaulichen Leitlinien und Ideen, bericksichtigt
aber auch die Besitzverhéltnisse sowie die notwendige Regenwasserriickhaltung, um eine autarke
Realisierung der einzelnen Bereiche zu erméglichen. Festlegt wurden insgesamt 3 Phasen, die wie-
derum durch einen oder mehrere PAP umgesetzt werden kénnen.

Abbildung 47:  Vorgeschlagene Phasen fir die Realisierung des Plan Directeur (0. M.). CO3, 2011.

>  Phase 1 (rot) umschlieBt den bereits teilweise bebauten und terrassierten Bereich (Rohbauten)
stlich der ,Duerfstrooss”. Er erstreckt sich in Richtung Stden bis zur bestehenden Bebauung
und in Richtung Norden bis zu dem geplanten FuBBweg ins Tal des ,Récherbaach”. In Phase 1
sind neben der Wohnbebauung die Realisierung von Senkrechtparksténden, eines Gehwegs
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entlang der ,Duerfstrooss”, einer Regenwasserretention sowie einer FuBwegeverbindung ins
Récherbaachtal vorgesehen. Die Gestaltung des offentlich zugénglichen Grinbereichs
zwischen geplanter Bebauung und Waldrand ist ebenfalls in Phase 1 vorgesehen. Da im Tal
des ,Récherbaachs” offene Wasserfldchen vorgesehen sind, kénnte die Regen-
wasserrickhaltung auch in diesem Bereich stattfinden. Dazu ist jedoch eine Genehmigung der
Wasserwirtschaftsverwaltung (AGE) notwendig.

Phase 1 lasst sich aufgrund der Besitzverhdltnisse in 2 Teilbereiche untergliedern. Die
entsprechenden Vorgaben zur Regenwasserriickhaltung sind mit der
Wasserwirtschaftsverwaltung abzustimmen.

A

Phase 2

Abbildung 48:  Alternative Unterteilung der Phase 1 in Ta und 1b zur Redlisierung des Plan Directeur Selscheid (o.

M.). CO3, 2011.
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>  Phase 2 (blau) und Phase 3 (griin) liegen Gberwiegend westlich der ,Duerfstrooss”, beinhalten
jedoch auch jeweils einen Teil im Eingangsbereich von Selscheid &stlich der ,Duerfstrooss”.
Damit kann fir beide Phasen eine Regenwasserretention stlich der ,Duerfstrooss” und deren
Ableitung in den ,Récherbaach” garantiert werden. Sollte es die Gesetzeslage zum Zeitpunkt
der Realisierung der beiden Phasen zulassen, wdre eine gemeinsame Retention im

|u

»Récherbaachtal” anzustreben. Die in Phase 2 und 3 gelegenen Fléchen befinden sich sowohl

stlich als auch westlich hauptséchlich in einer Hand.

> Phase 2 (blau) markiert den nérdlichen Eingangsbereich von Selscheid. Eine zeitgleiche
Bebauung 6stlich und westlich der ,Duerstrooss” erméglicht die Schaffung einer angepassten
Eingangssituation. Der Bereich kann teilweise von der ,Duerfstrooss” aus, teilweise ausgehend
von einem auszubauenden Feldweg in Richtung Westen aus, erschlossen werden. In der
zweiten Phase liegt ein noch aktiver Bauernbetrieb, der entweder im Rahmen der
Projektausfihrung (PAP) teilweise umgenutzt werden oder gegebenenfalls seinen Betrieb
weiterfihren kann.

Abbildung 49:  Umsetzung von Phase 1 und 3 bei Erhalt des Bauernhofs,im Eingangsbereich von Selscheid (o. M.).
CO3, 2011.

>  Phase 3 (grin) liegt mit Ausnahme der Retentionsfléiche westlich der ,Duerfstrooss”. Im aktuel-
len PAG liegt sie auBerhalb des Bauperimeters, der in der Prozedur befindliche PAG sieht die
Schaffung einer ,zone d’aménagement différé” vor. Daher kann diese letzte Phase des Plan
Directeur erst nach einer entsprechenden PAG-Anderung erfolgen. Sie stellt den Abschluss
und die ,Abrundung” der Bebauung im nérdlichen Teil von Selscheid dar. Die Fortfihrung der
FuBwegeverbindung auBerhalb (westlich) des bebaubaren Bereichs sollte bereits vor der Reali-
sierung der Phase 3 erfolgen, bestenfalls im Rahmen der Griingestaltung des angrenzenden
PAP ,Op der Héicht”. Die Regenwasserretention von Phase 3 erfolgt auf einer dafir vorgese-
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henen Fléche &stlich der ,Duerfstrooss”, die Uber einen &ffentlichen FuBBweg zugénglich ist.
Alternativ dazu kénnte die Retention auch westlich der ,Duerfstrooss” liegen, méglich wéire die
Ausgestaltung eines Retentionsbecken im sidlichen Bereich der Phase 3 entlang der dort
bestehenden ErschlieBungsstrafie ,Op der Héicht”.

6.2  ZEITHORIZONTE

Phase 1 entlang der ,Duerfstrooss” soll zeitnah realisiert werden. Eine Fertigstellung der im
Rohbau befindlichen Héuser sowie eine teilweise Rickfihrung der Terrassierungsarbeiten sind
prioritér fir die Entwicklung der Ortschaft Selscheid.

Phase 2 und 3 kénnen unabhéngig voneinander umgesetzt werden. Vorgesehen ist zunéchst die
Umsetzung von Phase 2 (mittelfristig), die jedoch abhéngig ist von Bestand und Fortffihrung des
landwirtschaftlichen Betriebs.

Phase 3 kann sowohl Uber Phase 2 als auch Uber das Baugebiet ,Op der Héicht” erschlossen
werden. Vorgesehen ist jedoch eine langfristige Umsetzung von Phase 3, d.h. eine Umsetzung
nach Abschluss von Phase 2.
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Abb. 5 Bebauungsstrukturen (Schwarzplan) im Bestand im Umfeld des PAP’s 10
Abb. 6 Bebauungsstrukturen (Schwarzplan) mit integriertem PAP im Umfeld 10
Abb. 7 Situationsplan mit der Straftenhierarchie im Umfeld des PAP ,Selscheid” 11
Abb. 8 Situationsplan mit den Wander- und Fahrradwegen im Umfeld des PAP ,Selscheid” 12
71/71
22, Schaffmill
L-6778 Grevenmacher www.archi-web.lu T +352 759050

B.P34 L-6701 Grevenmacher société a responsabilité limitée info@archi-web.lu



