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PF006

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

RELEVE PARCELLAIRE

Commune : WILTZ

place (occupée) batiment industriel ou

artisanal

Administration du cadastre par commune et section cadastrale Section: WA de WILTZ
et de la topographie
Date d'émission : 14 mars 2024 Responsable : Romain SCLISIZZI
Propriétaire QP - Lieudit RNBT RBT CcT
No parcelle P - —— Usufruitier QP .
Emphytéote - Superficiaire - Autre QP Nature(s) Occupation(s) RNBP: -RBP CP
864 4820 Domaine de I'Etat AUF KOMICHT 0.00 0 8a58ca
place -
864 4821 | Domaine de I'Etat BEI DER PAPIERMUEHLE 0.00 0 20a34ca
place -
864 4822 Domaine de I'Etat BEI DER PAPIERMUEHLE 0.00 0 7a98ca
place -
881 4808 | Fonds du Logement Route de Winseler 175.84 4000 3hail9a72ca
place (occupée) batiment industriel ou
artisanal
881 4809 Fonds du Logement Route de Winseler 3.99 0 7a26ca
place -
909 4806 | IVC Luxembourg BEI DER PAPIERMUEHLE 0.90 0 1a65ca
place -
944 4824 | Fonds du Logement Route de Winseler 0.00 0 2a88ca
place
944 4825 Wiltz, la Ville Route de Winseler 0.00 0 2a17ca
place
944 4826 | Fonds du Logement Route de Winseler 0.00 0 16a04ca
place (occupée) batiment industriel ou
artisanal
944 4827 | Wiliz, la Ville Route de Winseler 0.00 2800 97a29ca

QP : quote-part - R(N)BT / P : revenu (non-)bati total / partiel - CT / P : contenance totale / partielle - E : emphytéote - S : superficiaire - T : tréfoncier - U : usufruitier - X : autre
© Origine Cadastre: Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2024)
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PF006

* ! Ei%%%ﬁ%ﬁg&gﬁgg.; LUXEMBOURG RELEVE PARCELLAIRE Commune : WILTZ

Administration du cadastre par commune et section cadastrale Section: WA de WILTZ
et de la topographie
Date d'émission : 14 mars 2024 Responsable : Romain SCLISIZZI
Proprietaire P Lieudit RNBT RBT CcT
No parcelle £ - i q Usufruitier QP :
Emphytéote - Superficiaire - Autre QP Nature(s) Occupation(s) RNBP: -RBP CP
864 4812 Wiliz, la Ville IN DER GEETZ 0.00 0 83ca
place -
864 4814 | Fonds du Logement Rue Charles Lambert 0.00 0 60a62ca
place -
864 5026 | Domaine de I'Etat AUF KOMICHT 0.00 0 49a87ca
place -
864 5029 | Fonds du Logement Rue Charles Lambert 0.00 0 21a24ca
place (occupée) batiment industriel ou
artisanal
881 4805 | Wiltz, la Ville BEI DER PAPIERMUEHLE 0.00 0 17a50ca
place -

QP : quote-part - R(N)BT / P : revenu (non-)bati total / partiel - CT / P : contenance totale / partielle - E : emphytéote - S : superficiaire - T : tréfoncier - U : usufruitier - X : autre

© Origine Cadastre: Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2024)
1 Nombre total de pages : 1
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=& < [LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

RELEVE PARCELLAIRE

Commune : WILTZ

Administration du cadastre par commune et section cadastrale Section: WB de NIEDERWILTZ
et de la topographie
Date d'émission : 14 mars 2024 Responsable : Romain SCLISIZZI
Propriétai P Lieudit RNBT RBT CT
No parcelle roprie fl"e _ a Usufruitier QP .
Emphytéote - Superficiaire - Autre QP Nature(s) Occupation(s) RNBP: -RBP CP
881 5097 | Wiltz, la Ville BEI DER PAPIERMUEHLE 0.00 0 1ail7ca
place -
881 5098 | Wiltz, la Ville Riviere Wiltz 0.00 0 53ca
place

QP : quote-part - R(N)BT / P : revenu (non-)bati total / partiel - CT / P : contenance totale / partielle - E : emphytéote - S : superficiaire - T : tréfoncier - U : usufruitier - X : autre

© Origine Cadastre: Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2024)
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Nombre total de pages : 1



Extrait P.A.G., partie graphique
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Zones d'activités

Zone d'activités économiques communale type 1

Représentation schématique du degré d'utilisation du sol pour
les zones soumises a un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier

Dénomination de la ou des zones
max max.
cos min. cus min.
max.
css max DL
S—

Zones destinées a rester libres

Zones superposées

Zone forestiére

Zone de verdure

Em Zone soumise a un plan d'aménagement particulier "nouveau guartier”

Couloir de mobilité douce existants et projetés

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales,
reglementaires ou administratives specifiques relatives (a titre indicatif)
a la gestion de I'eau

k-:;; g 2zone inondable (crue extréme - Administration de la gestion de I'eau)

Indications sans valeur réglementaire

iotopes protégés, habi égés et habitats d'espéces protégées a titre
indicatif et non exhaustif
~ habitat protégé et/ou habitat d'espéce protégée
7 (articles 17 et 20 de Ia loi modifiée du 19 janvier 2004 concemant la protection
" de la nature et des ressources naturelles) selon relevé Luxplan 2016
habitat protégé et/ou habitat d'espéce protégée
(articles 17 et 21 de la loi du 18 juillet 2019 concernant la protection
de la nature et des ressources naturelles) selon ProChirop 2019

biotope protégé surfacique (article 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant
4 la protection de la nature et des ressources naturelies) selon relevé BGH 2009

biotope protégé ponctuel (article 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles) selon relevé BGH 2009

biotope protégé linéaire (article 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concemant la
protection de la nature et des ressources naturelles) selon relevé BGH 2009




Extrait P.A.G., partie écrite




wiltz

Capitale des Ardennes

PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL

Partie écrite

Version coordonnée

Réf. 23C/010/2016

Approbation du ministre ayant I'aménagement communal et le développement 08.05.2017
urbain dans ses attributions o
Arrété du ministre ayant la protection de la nature dans ses attributions 05.07.2017

urbanistes et architectes

VANDRIESSCHE EEHU

Modifications ponctuelles de la partie écrite aprés approbation du PAG en date du 08.05.2017

Réf. Approbation du MI Approbation de I'Env.
23C/013/2020 09.11.2020 -

23C/012/2020 19.11.2020 -

23C/015/2020 10.06.2021 01.02.2021

Modification ponctuelle « Gierwerei / PDS » a Wiltz

) PAG-MoPo ,,Gierwerei /
Réf. 23C/017/2021

PDS*
Saisine du Conseil Communal 20.07.2021
Avis de la Commission d’Aménagement 17.09.2021

Vote du Conseil Communal

Approbation du ministre ayant 'aménagement communal et le développement
urbain dans ses attributions

G‘\ COS3s.arl. Concepts, Conseil, Communication tel : 26.68.41.29
J 3, bd de 'Alzette en urbanisme, aménagement du territoire et fox:  26.68.41.27

L-1124 Luxembourg environnement mail : info@co3.lu
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Partie 2 : Régles d’urbanisme

SECTION 1 — ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES

Art. 3. Zones d’habitation

Les zones d’habitation englobent les terrains réservés a titre principal aux habitations. Y sont également
admis des activités de commerce, des activités artisanales et de loisirs, des services administratifs ou
professionnels, des activités culturelles, des activités de culte, des équipements de service public, ainsi que
des espaces libres correspondant a I'ensemble de ces fonctions.

De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature, leur
importance, leur étendue, leur volume et leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité et la tranquillité d’un quartier d’habitation.

Les zones d’habitation comprennent :

e la zone d’habitation 1 [HAB-1]
e la zone d’habitation 2 [HAB-2].

Art.3.1  Zone d’habitation 1 [HAB-1]

La zone d’habitation 1 est principalement destinée aux maisons d’habitation unifamiliales isolées, jumelées
ou groupées en bande.

Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » (PAP NQ) exécutant une zone d’habitation 1,
au moins 50% du nombre d’unités de logement est de type maison d’habitation unifamiliale, isolée, jumelée
ou groupée en bande. La surface construite brute a dédier a des fins de logement est de 90% au minimum.

Art. 3.2  Zone d’habitation 2 [HAB-2]

La zone d’habitation 2 est principalement destinée aux maisons plurifamiliales isolées, jumelées ou groupées
en bande.

Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une zone d’habitation 2, au moins
50% du nombre d’unités de logement est de type collectif. La surface construite brute & dédier a des fins de
logement est de 80% au minimum.

Art. 4.  Zones mixtes
Les zones mixtes comprennent :

e la zone mixte urbaine [MIX-u]

¢ la zone mixte villageoise [MIX-v].

CO3s.ar.l. 1707_04_pag-pe_VC_01/10/2021
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COMMUNE DE WILTZ — PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL — PARTIE ECRITE — VERSION COORDONNEE Capitale des Ardennes

- Art. 4.1  Zone mixte urbaine [MIX-u]

La zone mixte urbaine couvre les parties des localités de Wiltz et de Niederwiltz a caractére urbain. Elle est
destinée a accueillir du logement, des activités de commerce dont la surface de vente est limitée a 10.000 m?
par immeuble bati, des activités de loisirs, des services administratifs ou professionnels, des hotels, des
restaurants et des débits a boissons, des équipements de service public, des établissements de petite et
moyenne envergure, ainsi que des activités de récréation et des espaces libres correspondant a 'ensemble
de ces fonctions.

Pour tout plan d’'aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une zone mixte urbaine, la part
minimale de la surface construite brute a réserver a I'habitation ne peut étre inférieure a 50%.

@ Art. 4.2  Zone mixte villageoise [MIX-v]

La zone mixte villageoise couvre les parties des localités de Roullingen et de Weidingen a caractére
villageois. Elle est destinée a accueillir du logement, des activités artisanales, des activités de commerce
dont la surface de vente est limitée a 2.000 m? par immeuble bati, des activités de loisirs, des services
administratifs ou professionnels, des hotels, des restaurants et des débits a boissons, des équipements de
service public, des établissements de petite et moyenne envergure dont les exploitations agricoles, ainsi que
des activités de récréation et les espaces libres correspondant a 'ensemble de ces fonctions.

Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une zone mixte villageoise, la part
minimale de la surface construite brute a réserver a I'habitation ne peut étre inférieure a 80%.

Art.5. Zones de batiments et d’équipements publics [BEP]

Les zones de batiments et d’équipements publics sont réservées aux constructions et aménagements
d’utilité publique et sont destinées a satisfaire des besoins collectifs.

Les logements de service y sont admis.

Art.5.1 Zone d’espaces publics [BEP-ep]

La zone d’espaces publics est destinée aux espaces de détente, de jeux ou de loisirs d’utilité publique.
Seules des constructions Iégéres en rapport direct avec la fonction sociale et I'entretien de la zone y sont
admises.

Tout projet doit étre accompagné d'un concept d’aménagement prenant en compte les contraintes
environnementales a considérer.

Le taux d’'imperméabilisation ne peut étre supérieur a 10% de la surface brute de la zone.

Art. 6. Zone d’activités économiques communale - Type 1 [ECO-c1]

La zone d’activités économiques communale de type 1 est réservée aux activités de commerce de gros, aux
etablissements a caractére artisanal, a I'industrie légére, aux équipements collectifs techniques ainsi qu’aux
activités de transport et de logistique.

Le commerce de détail est limité a 2.000 m? de surface de vente par immeuble bati.

Les services administratifs ou professionnels sont limités a 3.500 m? de surface construite brute par
immeuble bati.

Le stockage de marchandises ou de matériaux n’est autorisé que complémentairement a I'activité principale.

1707_04_pag-pe_VC_01/10/2021 CO3s.ar.l
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COMMUNE DE WILTZ — PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL — PARTIE ECRITE — VERSION COORDONNEE Capltale des Ardennes

Art.9.2 Zone spéciale 2 « stations-service » [SPEC-2]

La zone spéciale 2 « stations-service » est destinée a recevoir les équipements et batiments réservés aux
activités des stations-service. Les shops liés a une station-service ne peuvent avoir une surface de vente
supérieure a 200 m2,

Art. 10. Zones de sports et de loisirs [REC]

Les zones de sports et de loisirs sont destinées aux batiments, infrastructures et installations de sports, de
loisirs et touristiques.

Art. 10.1 Zone de sports et de loisirs sans séjour [REC-1]

La zone de sports et de loisirs sans séjour est destinée a accueillir des équipements de loisirs a I'exclusion
de tout équipement de séjour. L’installation d’'un camp de scouts n’est pas considérée comme un équipement
de séjour.

Seuls les équipements de loisirs |égers ayant un lien direct avec la destination de la zone y sont admis.
Les logements de service sont interdits.

Les modifications du terrain naturel sont interdites.

Art. 10.2 Zone de sports et de loisirs avec séjour [REC-2]

La zone de sports et de loisirs avec séjour est destinée a accueillir des équipements sportifs et touristiques
ainsi que des équipements de séjour exclusivement destinés a I'habitation temporaire, aux fins de loisirs et
de détente.

Seules les constructions en lien direct avec la destination de la zone y sont admises.

Y sont admis des logements de service directement liés aux activités autorisées.

Art. 11. Zone de jardins familiaux [JAR]
La zone de jardins familiaux est destinée a la culture jardiniére et & la détente.

Y sont admises des constructions Iégeres en relation directe avec la destination de la zone, ainsi qu'un seul
abri de jardin par lot ou parcelle individuelle dont la surface d’emprise au sol ne peut dépasser 12 m2,

Art. 12. Emplacements de stationnement

Les emplacements de stationnement requis ci-apres sont a réaliser sur la parcelle privée, sur le site ou dans
un rayon de 300m de la parcelle privée concernée, et aux frais du propriétaire.

Les emplacements requis doivent figurer dans le projet soumis pour autorisation de construire.

Pour le calcul du nombre d’emplacements, les chiffres sont arrondis a I'entier supérieur. Le nombre
d’emplacements autorisables a titre définitif peut étre adapté dans une marge de -10% a +10% pour des
raisons urbanistiques ou architecturales ddment motivées dans le cadre du PAP « nouveau quartier » (PAP-
NQ) ou de l'autorisation de construire lorsque le site est couvert par un PAP « quartier existant » (PAP-QE).

Lorsque le propriétaire est dans I'impossibilité d’aménager sur sa propriété en situation appropriée tout ou
partie des places requises, il peut s’exonérer totalement ou partiellement de cette obligation, moyennant

1707_04_pag-pe_VC_01/10/2021 CO3s.ar.l
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versement d’une contribution compensatoire. Un réglement « taxe de compensation » communal fixe les
conditions a observer, les montants et les modalités de paiement. Il en est de méme du propriétaire qui est
tenu de remplacer, sur son fonds et en situation appropriée, les places de stationnement obligatoires qui ont

été supprimées pour quelque cause que ce Ssoit.

Art.12.1

Emplacements de stationnement pour automobiles

Nombre d’emplacements pour
automobiles

MAISON D’HABITATION UNIFAMILIALE OU
PLURIFAMILIALE

minimum : 1 par logement
1 pour 4 logements étudiant

maximum : libre

ACTIVITE DE SERVICES ADMINISTRATIFS ET
PROFESSIONNELS

minimum : 1 par tranche de 75 m2 SCB*

maximum : libre

ACTIVITES INDUSTRIELLES ET D’ARTISANAT
(surface de production artisanale)

minimum : 1 par tranche de 100 m? SCB*

maximum : libre

ACTIVITES DE COMMERCE DE DETAIL ET D’ARTISANAT
(surface de vente directement liée a une activité
artisanale)

surface de vente < 2.000 m?

minimum : 1 par tranche de 75 m? SCB*

maximum : libre

surface de vente = 2.000 m?

selon étude d’accessibilité a réaliser

CAFES ET RESTAURANTS

minimum : 1 par tranche de 75 m2 SCB*

maximum : libre

EQUIPEMENTS SOCIETAUX, CULTUELS, CULTURELS ET
SPORTIFS ACCUEILLANT DU PUBLIC

en fonction des besoins spécifiques de
chaque établissement, avec possibilité de
mutualisation des emplacements par
équipements

ETABLISSEMENTS HOTELIERS ET D’HEBERGEMENT
COLLECTIFS, HOSPITALIERS ET DE GERIATRIE

en fonction des besoins spécifiques de
chaque établissement

* SCB : surface construite brute

Pour les fonctions non prévues dans le tableau ci-avant, le nombre de places de stationnement est défini en

fonction des besoins spécifiques de chaque établissement.

CO3s.ar.l.
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Art.12.2 Emplacements de stationnement pour vélos

Nombre d’emplacements pour
automobiles

MAISON D’HABITATION PLURIFAMILIALE DE PLUS DE 3 minimum : 1 par logement
LOGEMENTS maximum : libre

EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET SPORTIFS, minimum 5 emplacements, a compléter en

ACTIVITES DE SERVICE ADMINISTRATIFS ET fonction des besoins spécifiques

PROFESSIONNELS de plus de 500m? de SCB*,
ACTIVITES DE COMMERCE de plus de 1.000mz2 de
surface de vente

AUTRE FONCTIONS en fonction des besoins spécifiques

* SCB : surface construite brute

1707_04_pag-pe_VC_01/10/2021 CO3s.ar.l
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SECTION 3 — ZONES SUPERPOSEES

Art. 17. Zone d'aménagement différé @a

Les zones d’aménagement différé constituent des zones superposées, frappées d’une interdiction temporaire
de construction et d’laménagement. Elles constituent en principe des réserves fonciéres destinées a étre
urbanisées a long terme.

La décision de lever le statut de la zone d’aménagement différé fait 'objet d’'une procédure de modification
du plan d’'aménagement général.

Art. 18. Zone soumise a un plan d’aménagement particulier m

Art. 18.1 Zone soumise a I’élaboration d’un PAP « nouveau quartier »

Le développement urbain dans ces zones est orienté par le schéma directeur. Ces zones peuvent étre
exécutées par un ou plusieurs plans d’aménagement particulier « nouveau quartier », correspondant a une
ou plusieurs phases d’exécution.

Un manuel écologique et paysager doit accompagner tout PAP « nouveau quartier » exécutant le PAP NQ
ba et 5b. Ce manuel précisera lintégration des constructions dans la topographie, les travaux de
terrassement ainsi que les aménagements extérieurs qui sont a concevoir dans un esprit d’intégration dans
le paysage.

Art. 18.2 Minima et maxima a respecter par PAP « nouveau quartier »

Les valeurs maxima, voire minima, d’utilisation du sol sont définies pour les zones inscrites en PAP « nouveau
quartier » dans le casier figurant dans la partie graphique du plan d’'aménagement général comme suit :

o le coefficient d’utilisation du sol (CUS)
¢ le coefficient d’occupation du sol (COS)
e le coefficient de scellement du sol (CSS)

¢ la densité de logements (DL) ; cette valeur est uniquement indiquée pour les nouveaux quartiers
superposés a une zone d’habitation ou a une zone mixte.

Les coefficients de chaque casier se réferent aux surfaces comprises a l'intérieur du trait gras noir renseignant
la délimitation du degré d'utilisation du sol. Le casier-type ci-aprés en explique la lecture :

Dénomination de la ou des zones

max. max.

cos min. Cus min.
css | max. DL max.
min.

Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier », les coefficients précités constituent des
valeurs moyennes qui sont a respecter pour 'ensemble des fonds sis a I'intérieur de chaque zone.

Art. 18.3 Les zones soumises a un PAP approuvé et maintenu en application

Les plans d’aménagement particulier ddment approuvés par le Ministre sont abrogés a I'exception de ceux
listés ci-aprées, qui restent en application.

Ces derniers sont maintenus en vigueur et sont ainsi dispensés de toute nouvelle procédure d’approbation.

CO3s.ar.l. 1707_04_pag-pe_VC_01/10/2021
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On distingue deux catégories de PAP approuvé : les PAP approuvés situés en « quartier existant » et les
PAP approuvés situés en « nouveau quartier ».

Pour les PAP approuvés « quartier existant », les prescriptions relatives au degré d’utilisation du sol restent
en application sur les terrains concernés.

Tableau : Liste et catégorie des PAP approuvés et maintenus en application

'\Iing Réf. Min. Int. | Localité Lieu-dit Date d’approbation Catégorie
1 15193/23C Wiltz Um Beschel 03/05/2007 Quartier existant
2 16028/23C Wiltz Unter der Hoecht 23/08/2010 Quartier existant
3 16248/23C Wiltz MONOPOL 18/01/2011 Nouveau quartier
4 17263/23C Wiltz Batzendell 12/05/2015 Nouveau quartier
5 18287/23C Wiltz Rue des Charretiers 26/09/2018 Nouveau quartier
Phase |

Les plans d’aménagement particulier « nouveau quartier » approuvés par le Ministre de l'intérieur entre
I'entrée en procédure et I'entrée en vigueur du présent plan d’aménagement général restent d’application.

Art. 19. Zones de servitude « urbanisation »

Les zones de servitude « urbanisation » comprennent des terrains situés dans les zones urbanisées ou
destinées a étre urbanisées, ainsi que dans les zones destinées a rester libres.

Les prescriptions spécifiques définies pour ces zones dans le plan d’aménagement général visent a assurer
la sauvegarde de la qualité urbanistique, de I'environnement naturel et du paysage d’'une certaine partie du
territoire communal.

On distingue les catégories de zones de servitude « urbanisation » suivantes :

e les zones de servitude « urbanisation » - cours d’eau (1)

e les zones de servitude « urbanisation » - écran de verdure (2)

e les zones de servitude « urbanisation » - parking écologique (3)
e les zones de servitude « urbanisation » - vue (4)

e les zones de servitude « urbanisation » - espace de verdure (5)
e les zones de servitude « urbanisation » - [ézard des murailles (6)
e les zones de servitude « urbanisation » - Heidert 1 (7)

e les zones de servitude « urbanisation » - Heidert 2 (8)

1707_04_pag-pe_VC_01/10/2021 CO3s.ar.l
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Art. 19.1 Les zones de servitude « urbanisation » - cours d’eau (1) "'0]ii

EEN

La servitude « urbanisation» - cours d’eau est destinée a protéger, mettre en valeur et favoriser la
renaturation de la Wiltz et des autres cours d’eau.

Dans une zone d’au moins 7,50 métres a considérer depuis I'axe du cours d’eau :

e Toute nouvelle construction est interdite, a I'exception des infrastructures pour mobilité douce, de
connexions au réseau routier, des aménagements d’agrément et des infrastructures techniques
(dont réseaux collectifs) ;

e Tout projet doit étre accompagné d’un concept d’'aménagement de ladite zone prenant en compte
les contraintes a considérer.

Art. 19.2 Les zones de servitude « urbanisation » - écran de verdure (2)

La servitude « urbanisation » - écran de verdure vise a assurer les transitions entre les zones urbanisées ou
destinées a étre urbanisées et les zones destinées a rester libre, ainsi qu’a atténuer les impacts écologiques
du développement urbain.

Tout projet d’aménagement doit s’inscrire dans un concept prenant en compte les contraintes
environnementales a considérer. Dans tous les cas, au moins 80% de la surface totale de la zone inscrite
dans une telle servitude doivent étre occupés par une couverture végétale, arbustive ou arborée, sans
modification du terrain naturel, favorables a la création de séquences visuelles.

Ces zones constituent des espaces privilégiés pour la mise en ceuvre des mesures compensatoires en vertu
de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles.

Art. 19.3 Les zones de servitude « urbanisation » - parking écologique (3)

La servitude «urbanisation» - parking écologique est destinée a couvrir des terrains réserveés a
'aménagement d’aires de stationnement :

e tout aménagement et toute construction autre que I'aire de stationnement elle-méme et ses
infrastructures techniques propres y sont interdits ;

¢ e projet d'aménagement doit préciser le concept et la délimitation exacte des emplacements
réservés au stationnement ;

e la mise en ceuvre du projet doit garantir le respect de considérations écologiques visant a favoriser
'aménagement sur substrat maigre et sur surfaces filtrantes végétalisées, a réduire au minimum
les surfaces scellées et a intégrer des éléments végétaux, arbres, arbustes ou haies d’origine
indigéne ;

¢ le principe d'aménagement doit retenir les procédés les plus performants en la matiére au moment
de la conception et de la réalisation du projet.

Art. 19.4 Les zones de servitude « urbanisation » - vue (4)

La servitude « urbanisation » - vue est destinée a préserver les vues panoramiques sur le paysage. Seules
les plantations et constructions n’encombrant ni le caractére dégagé du site ni les points de vue sont
autorisées.

Les critéres retenus sont a préciser au cas par cas, selon les courbes de niveau du terrain naturel et les
hauteurs des plantations et constructions prévues.
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ORDRE DES ARCHITECTES

B DES G N R s S Numéro du certificat : .N°.103473 ..................

CERTIFICAT URBANISTE-AMENAGEUR (PERSONNE MORALE)

Projets d’urbanisme ou d’aménagement du territoire

Ce projet est suivi par le membre OAl en
(1 mission compléte (conception et direction des travaux)

mission partielle (sans la phase direction des travaux)
Par la présente, 'Ordre des Architectes et des Ingénieurs-Conseils certifie que la société

CO3 SARL

ayant son siége social 4 LUXEMBOURG 27, ALLEE PIERRE DE MANSFELD

est inscrite au tableau des urbanistes-aménageurs exergant 4 titre d'indépendant G.D.L.
sous le numéro  UP/11390

Le droit de signature appartient &

UTA TRUFFNER UA/2317

Le présent certificat habilite son titulaire & présenter auprés des instances publiques des projets,
d’urbanisme ou d'aménagement du territoire, prévus & l'article 4 de la loi du 13 décembre 1989.

Luxembourg, le  24/04/2024

Pierre HURT
Directeur

Ce certificat est uniquement valable pour le projet ci-aprés:

*commune: WILTZ

* objet: MOPO PAP 'GIERWEREI - Q5'

* localité: WILTZ * rue: , Route de Winseler

* N° de cadasire: 864/4820;864/4821;864/4822;881/4808;881/4809,800/4806;944/4824;944/4825;944/4826,944/4827

» maitre de l'ouvrage: Commune de Wiltz, Wiltz

Certifié conforme le par sig e #un dgs titulaires
Nom, Prénom: l e U Fw Ez UT)‘L P h
Lpat]

Le certificat original, dont le fond est imprimé en orange, est réservé 3 I’administration communale compétente.

Article 4 de la loi du 13 décembre 1988 portant organisation des protessions d'architecte et d'ingénieur-conseil (cf. Médiatheque du site www.oai.lu rubrique «publications» => «législation»). L'authenticité et la
tragabilité du présent certificat sont garanties par le numéro unique mentionné en haut de page. Pour tout renseignement, il vous est loisible de contacter [e secrétariat OAI (0ai@oai.lu, t&l. 42 24 06).
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S NG Numéro du certificat : .n°.103474 ..................

CERTIFICAT URBANISTE-AMENAGEUR (PERSONNE MORALE)

Projets d’urbanisme ou d’aménagement du territoire
Ce projet est suivi par le membre OAl en

] mission compléte (conception et direction des travaux)
XI mission partielle (sans la phase direction des travaux)

Par la présente, 'Ordre des Architectes et des Ingénieurs-Conseils certifie que la société
CO3 SARL

ayant son siége social 3 LUXEMBOURG 27, ALLEE PIERRE DE MANSFELD

est inscrite au tableau des urbanistes-aménageurs exercant a titre d'indépendant G.D.L.

sous le numéro  UP/11390

Le droit de signature appartient a

UTA TRUFFNER UA/2317

Le présent certificat habilite son titulaire & présenter auprés des instances publiques des projets,
d’urbanisme ou d’'aménagement du territoire, prévus a 'article 4 de la loi du 13 décembre 1989.

Luxembourg, le  24/04/2024
f/ -'\:TT'.‘\' Pierre HURT

,@v;p-’, Directeur
Ce certificat est uniquement valable pour le projet ci-aprés:

=commune: WILTZ

- objet: MOPO PAP 'GIERWEREI - Q5'

* localité: WILTZ = rue: , Route de Winseler

* n° de cadastre: 864/4812,864/4814;864/5026,;864/5029;881/4805;881/5097,881/5098

* maitre de 'ouvrage: Commune de Wiltz, Wiltz

Certifié conforme le par si;ﬂ?tur n des titulaires
] - / Yo .
Nom, Prénom: ‘ Q OF‘F‘JEQ WA- c, v Wo

Le certificat original, dont le fond est imprimé en orange, est réservé a I’administration communale compétente.

Article 4 de la loi du 13 décembre 1989 portant organisation des professions d'architecte et d'ingénieur-conseil (cf. Médiathéque du site www.oai.u rubrique «publications» => «législation»). L'authenticité et la
tracabilité du présent certificat sont garanties par le numéro unique mentionné en haut de page. Pour tout renseignement, il vous est loisible de contacter le secrétariat OAl (cai@oai.ju, tél. 42 24 06).
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Commune de Wiltz

Modification Ponctuelle du Plan d’aménagement
particulier nouveau quartier

PAP Gierwerei
Quartier 5 du masterplan « Wunne mat der Wooltz »

Version Coordonnée Comparative - Partie écrite
Version du 20 juin 2024

PAP approuvé du 15 juillet 2020 (réf. 18685/23C)

La présente version coordonnée comparative a pour but de référencer ’entiéreté des modifications
apportées a la partie écrite dans le cadre de la modification ponctuelle du PAP « Gierwerei ».
Dans l'optique d’y améliorer la lisibilité et d’argumenter les présentes modifications, un code couleur
est représenté :

e Mise a jour nécessaire afin de se conformer au PAG modifié / RGD 2017

e Mise a jour nécessaire pour accorder davantage de flexibilité au PAP

e Adaptation nécessaire afin de faciliter 'ensemble du texte (répétition réglementaire entre

partie graphique/partie écrite, termes vagues, contenu superflu etc.)
e Adaptation supplémentaire pour répondre aux nouveaux besoins du projet

Les textes barrés sont supprimés de la partie écrite modifiée. La modification de la numérotation des
articles n’est pas référencée et correspond a la numérotation des articles de la partie écrite modifiée.



Modification Ponctuelle du PAP Gierwerei a Wiltz - Version coordonnée comparative

E)wiltz

Maitre d’ouvrage
Ville de Wiltz
2, Grand-Rue, L-9530 Wiltz

Auteur de la modification ponctuelle du PAP
CO3s.ar.l.
3, bd de I'Alzette L-1124 Luxembourg

“olans

Auteur du PAP (initial)
Polaris Architects s.ar.l.
38 rue Arthur Herchen L-1727 Luxembourg

Inscrite au tableau des urbanistes/aménageurs exercant a titre indépendant
sous le numéro UP/10717 depuis le 05 décembre 2011
Le droit de signature appartient a Francois Thiry (UA/1613)

Les bureaux suivants ont été consultés dans le cadre des études :

Heisbourg strotz architects
13 rue Adolphe Fischer L-1520 Luxembourg

MDL - Maja Devetak Landschaftsarchitektur
9 Weescheed L-9809 Hosingen

Schroeder & Associés SA
8 rue des Girondins L-1626 Luxembourg

G&L - Goblet Lavandier & Associés Ingénieurs-Conseils
53 rue Gabriel Lippmann L-6947 Niederanven

EPEA Internationale Umweltforschung
4 Trostbriicke D-20457 Hamburg

ENECO Ingénieurs-conseils S.A.
22 rue Edmond Reuter L-5326 Contern
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Partie graphique

La partie graphique du présent PAP est établie conformément a la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant 'aménagement communal et le développement urbain ainsi qu’au réglement grand-ducal
du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement particulier « quartier existant » et du

plan d’aménagement particulier « nouveau quartier ». La-partie-graphigquerespecte-etindigque-les
s e e Ly ) " = - 7

Partie écrite

Table des matieres

1. Introduction

2. Délimitation et contenance
3. Mode d’utilisation du sol

4. Régles d’urbanisme

Art.1 Les limites des surfaces constructibles ainsi que leurs reculs par rapport aux limites des lots ou
parcelles

Art-3-Le-nombre-de-niveathors-sel-et-seus-seol

Art.2 Les hauteurs des constructions a I'acrotére

Art.3 Le type des constructions

Art.4 La forme des toitures

Art.5 Eléments en retrait ou en saillie

Art.6 Le modelage du terrain avec indication des tolérances

Art.7 Les emplacements de stationnements

Art.8 L'emploi des matériaux

Art.9 L’'aménagement des espaces libres privés

Art.10 Les panneaux solaires, thermiques et espaces de stockages intersaisonniers

Art.11 La gestion des eaux

Art.12 L’aménagement de I'espace libre public

Art.13 Les logements a colts modérés

Art.14 Les stationnements pour vélos

Art.15 L’infrastructure intelligente

Art.16 Concept énergétique

Art.17 La zone de renaturation

Art.18 Aire de jeux multigénérationnelle

Art.19 Servitudes de passage

5. Terminologie relative au degré d’utilisation du sol

6. Terminologie relative aux prescriptions
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1. Introduction

écrite fait partie intégrante du PAP et se réfere a la partie graphique. Les parties écrite et graphique
sont indissociables. En cas de contradiction ou d’incohérence éventuelle entre les documents
réglementaires, la partie écrite prime sur la partie graphique.

Le présent PAP a été élaboré conformément a la-lei-du-3-mars-2017 pertant-modification-de la loi

modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et de développement urbain, ainsi
qu’au réglement grand-ducal du 3 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement
particulier « quartier existant » et du plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » portant
exécution du plan d’aménagement général d’'une commune.

Un Masterplan a été présenté en date du 16 décembre 2016 par les bureaux hsa - heisbourg strotz
architectes, MDL et S&A, pour le site « Wunne mat der Wooltz », implanté au cceur de la commune de
Wiltz sur les anciennes friches industrielles. Celui-ci sert de ligne directrice pour tout PAP élaboré
ultérieurement dans cette zone.

2. Délimitation et contenance

Le terrain couvre une superficie totale d’environ 4ha29a74€a{100%) 4ha 76a 17ca (100%)
La partie de terrain cédée a la commune couvre une superficie d’environ 2ha-54a-55ca-(59:23%)
2ha 52a 90ca (53%)

Terrain a bétir net d’environ tha75a-19c¢a{40,71%) 2ha 23a 27ca (47%)

Le terrain cédé a la commune se compose de voiries, chemins piétonniers,-d’emplacements-de
stationnementspublics et d’espace verts. Les tableaux avec la représentation schématique du degré
d’utilisation du sol de chaque lot inséré a la partie graphique du PAP indiquent la délimitation et la
contenance approximative des différents lots. La contenance exacte sera déterminée dans le cadre de
'exécution du PAP.

3. Mode d’utilisation du sol

Suivant la modification ponctuelle du e PAG en vigueur de la commune de Wiltz approuvé le 8-mai
2@44 22 janV|er 2022 (ref 23C/Ol7/2021) Ie PAP couvre la zone mlxte urbalne l;l F5 (MIX u) la—zene

zen&d—aeh%e&eeene#mae&eemmw@eiypﬁ—%@—el Les utlllsatlons adm|SS|bIes prevues par le

PAG de la commune de Wiltz sont également d’application dans le présent PAP.

Le terrain est divisé en 7 10 lots. Le PAP prévoit la construction de 40 12 immeubles mixtes,

accueillant au maximum 225 278 logements. Jces—su#aeesrdes%gemen%s—\mﬂenpen%eégﬁet—lé&w

Art. 1 Les limites des surfaces constructibles ainsi que leurs reculs par rapport aux limites des
lots ou parcelles

Les immeubles sont a implanter dans la zone constructible prévue dans la partie graphique, tout en

respectant les reglements en vigueur. Les prescriptions dimensionnelles des constructions, a savoir la
profondeur et la largeur, sont définies par la partie graphique relative.
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Art. 2 Les hauteurs des constructions a I’acrotére

On entend par hauteur des constructions a I'acrotére (HA) la différence d’altitude entre I'axe de la voie
desservante et le pIan superleur (isolation et revetement mclus) de l'acrotere, mesuree aekmmeuee—la

eeue-ekpar rapport aux pomts de reference deflnls sur Ia partie graph|que

Les éléments de desserte interne des constructions, tels que cages d’escalier ou cabanons
d’ascenseur peuvent dépasser la hauteur maximale a I'acrotére d’un (1) métre au maximum. Les
installations techniques (superstructures, panneaux solaires, etc.) peuvent dépasser la hauteur
maximale a I'acrotére d’'un (1) métre au maximum, sous condition de respecter une distance minimale
par rapport au plan de la facade du dernier étage de 1,50 m.

Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a I'acrotére est a respecter
individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’'une construction n’est pas la méme sur
toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération. Les
prescriptions de hauteur des constructions sont définies par la partie graphique notamment sur les

Art. 3 Les types de constructions

Le type et la disposition des constructions hors-sol et sous-sol sont indiqués dans la partie graphique
du présent PAP. Les reculs suivant I'art. 2-1 sont a respecter. De méme, les emprises au sol, les
surfaces construites brutes et les surfaces pouvant étre scellées reprises dans la partie graphique
sont a respecter.

CO3s.ar.l. 2311 _06/2024
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Tout en veillant a la préservation de la composition globale de I'immeuble concerné, la différenciation
de ces ensembles de logements, dans I'expression des fagades, se traduira dans le choix des
matériaux, de couleurs, de calepinages et/ou de proportions d’ouvertures différentiées.

Dans la mesure du possible, les matériaux et autres caractéristiques esthétiques retenus seront mis
en oeuvre sur toute la hauteur de la fagade concernée de I'ensemble, avec pour objectif de générer
I'effet vertical recherché.

Les indications dimensionnelles concernant les profondeurs et les largeurs des batiments indiquées
dans la partie graphique sont données a titre indicatif. Dans le cas éventuel de divergences entre les
terrains réellement bornés par les services du cadastre et les mesures indiquées dans la partie
graphique, ces mesures pourront étre adaptées conformément au bornage officiel.

Art. 4 La forme des toitures

Le tableau dans la partie graphique reprend les différents types de toiture et les hauteurs maximales
des constructions a I'acrotére. Est définie comme toiture plate (tp) une toiture ayant une pente
inférieure ou egale a 10% Les t0|tures plates accessibles pourront étre utilisées comme t0|tures—
terrasses. 3 >
aeeessble@emm&espae&eﬁeneupd&type%#asseu Toutes les t0|tures plates non- acceSS|bIes
seront végétalisées de maniére extensive et/ou équipées d’installations solaires. Les garde-corps
peuvent dépasser le niveau des acroteres.

L'utilisation collective des toitures plates accessibles est autorisée. Est également autorisée,
I"implantation de constructions légeres telles que les serres. Les toitures plates ou a versants sont
admises pour les constructions légéres.

Art. 5 Eléments en retrait ou en saillie

Toute saillie et tout retrait est autorisé a I'intérieur de la surface maximale constructible définie par les
reculs antérieurs, latéraux et postérieurs, sous respect des alignements de référence. A I'exception
des balcons, des auvents d’entrée principale, des escaliers, escaliers de secours et seuils, les saillies
ne peuvent pas dépasser la surface maximale constructible.

Art. 6 Le modelage du terrain avec indication des tolérances

Les indications concernant les niveaux du terrain se basent sur le relevé |nt|tule 10034- FDL -04(b) de
Geocad geometres off|C|eIs sarl et sont donnees a titre |nd|cat|f

legeremaqt—aéap%ees—dan&l&mesw&d&neeessa#& Le modelage du terrain peut se falre sous forme
de talus ou étre réalisé par des murs de soutenements.-d'une-hauteurmaximale-de-150-em- La

hauteur maximale des murs de souténements dans I'espace libre public est limitée a 6,00 m. La
hauteur maximale des murs de souténements dans I'espace libre privé est limitée a 4,50 m. Les talus
doivent étre fixés par des plantations ou autres installations semblables, afin d’éviter les risques de
glissement. Les talus ne peuvent accuser une pente supérieure a 30%20%.

Art. 7 Les emplacements de stationnements

Le-PAP-prévoit-au-total-497-emplacements-de-parking. Le nombre minimum d’emplacements de

stationnement privés requis est fixé par le PAG en vigueur. Le nombre minimum d’emplacements de
stationnement publics requis est fixé a 48 emplacements. Les emplacements privés seront équipés
d’'une gaine électrique permettant l'installation ultérieure d’'une borne de recharge. De plus, un nhombre
approprle de bornes de recharge esta prev0|r Eesemplaeemen%&e*tenea#&de—staﬂe#memems—le%s
. Les paddngs-souterains

constructlons sous Ie niveau de Ia voirie (|nd|quant notamment et non-exclusivement les parkings
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souterrains) ainsi que les acces sont indiqués sur la partie graphique. Les acces indiquent la
localisation approximative de I'entrée.

Art. 8 L’emploi des matériaux

Le projet devra atteindre les exigences minimales explicitées dans le document « Standards des
batiments WmdW» fourni par le Fonds du Logement en collaboration avec la commune de Wiltz.

Art. 9 L’aménagement des espaces libres privés

Les espaces libres privés, c’est-a-dire les surfaces non couvertes par des constructions, peuvent
accueillir des aménagements extérieurs tels que les chemins, terrasses non couvertes, installations
techniques de faible envergure (p.ex. transformateurs, citernes d’eau), lampadaires, constructions
légéres (p.ex. abris de poubelle), pergolas, escaliers extérieurs ou autres surfaces non closes dans
les zones définies par « espace extérieur pouvant étre scellé et dans espace vert privé » dans la
partie graphique du présent PAP et sous condition de respecter la surface maximale de scellement.
Les emplacements de stationnement extérieurs peuvent étre aménagés dans les zones définies par
« espace extérieur pouvant étre sceIIe » dans Ia partle graph|que du present PAP

Le jardin communautaire prévu dans la partie graphique peut accueillir des plantes alimentaires ou de
culture. Les plantes alimentaires ou de culture ne doivent pas étre en contact direct avec le sol tant
que les sondages permettant de mesurer la qualité du sol ne 'autorisent. La position des arbres telle
gue reprise a titre indicatif dans la partie graphique peut étre précisée dans le cadre de la mise en
ceuvre et de I'exécution du présent PAP .-pourpeu-gueleurnombre-seitrespecté-et-gueledrs
espaeements—smem—lteajaste& Au total, un nombre minimum de 90 arbres est a planter dans I'espace
libre public et privé.

Les arbres et arbustes d’'une hauteur adulte supérieure a 2,00 m doivent étre plantés a une distance
de minimum 2,00 m par rapport a la limite de propriété. Tous les arbres sont a planter sur une surface
d’au moins 4,00 m?, perméable a I'eau de pluie. Les arbres fruitiers, arbustes a fruits ou plantes
potageres doivent étre plantés obligatoirement dans des bacs surélevés du sol. Une protection entre
le fond du bac et le terrain doit étre garantie afin que les racines des végétaux ne soient pas en

contact direct avec le sol. Les-essences-seront-des-essenceslocales—Lesconiferes-sentproserits: Les

essences seront des essences non invasives et adaptées a la station.
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Les haies taillées sont mitoyennes, d’'une hauteur végétale maximum de 6;86-m 1,50 m. Les limites de
propriété doivent rester repérables lorsque le méme type de plantation est prévu sur la limite de deux
parcelles privées. Les clotures et haies taillées sur les parties latérales et arrieres des jardins privés
sont autorisées. Les clétures et haies doivent étre érigées a la limite de la propriété privée et ne
peuvent empiéter sur le domaine public. Elles ne peuvent accuser une hauteur totale supérieure a
0,80 m. Les cl6tures sur les limites de propriété peuvent étre réalisées sous forme de haies taillées.
Les pare-vues sont autorisés en limite de propriété accolée au batiment en respectant une hauteur
maximale de 2,00 m ainsi qu’au maximum de la profondeur de la terrasse. Les baches et nattes en
matiere synthétique en guise de cléture ainsi que les paravents en paille sont interdits. D’autres
matériaux sont autorisés en respectant néanmoins une matérialité uniforme par lot.

Les emplacements de stationnement privés accessible au public et implantés perpendiculairement a
la voirie ou a une certaine distance de celle-ci, doivent étre aménagés sous forme de parking
écologique, réalisés en matériaux perméables, par exemple en pavés avec écarteurs, en pavés avec
joint en gazon ou en concassé stabilisé. Des bordures, de faible largeur, sont tolérées pour encadrer
le parking.

Art. 10 Les panneaux solaires, thermiques et espaces de stockages intersaisonniers

Le projet « Wunne mat der Wooltz » poursuit, en son intégralité, le principe d’'indépendance
énergétique bilantaire sur la période d’une année. Tous les lots sont susceptibles d’accueillir des
installations solaires thermiques et photovoltaiques. Les panneaux solaires (thermiques et
photovoltaiques), installés sur des toitures plates, doivent respecter une hauteur maximale de 1,50 m
par rapport au niveau fini de la toiture. L’utilisation de ces panneaux doit étre maximisée. L’utilisation
des surfaces a des fins de production d’énergie inclut aussi les surfaces de toitures vertes extensives.
Les stockages intersaisonniers (ot) sont prévus dans les lots 5.4 et 5.c comme indiqué sur la partie
graphique.

Le dimensionnement des stockages intersaisonniers indiqué dans la partie graphique avec la légende
« espace stockage intersaisonniers pour énergie solaire » est donné a titre indicatif.

Art. 11 La gestion des eaux

L’évacuation, ainsi que les ouvrages de collecte et de rétention des eaux pluviales sont a réaliser
selon les principes indiqués dans la partie graphique et dans I'étude de gestion des eaux autorisée au
titre de la loi relative a I'eau réalisés par Luxplan, en tenant compte le cas échéant des adaptations
sollicitées par 'Administration de la Gestion de I'Eau. Des eaux usées et des eaux pluviales externes
peuvent transiter par la zone du PAP en respectant les prescriptions de I’Administration de la Gestion
de 'Eau. Les rigoles ouvertes sont a réaliser sur la voirie et correspondent a un Iéger renfoncement
reallse en paves oua des ngoles/camveaux de type acodraln ou equwalent l:es—bassm&eleretenﬂens

- Au minimum 50% de I'emprise au
sol maximum de la construction du lot 5.b est a couvrir d’'une toiture stockante végétalisée.

Art. 12 L’aménagement de I’espace libre public

L’espace libre public comprend les zones de rétention, de renaturation et de plantation. Sont
également autorisés les cheminements piétons, les aires de jeux ainsi que les installations d’intéréts
publics tels que lampadaires et transformateurs.

Concernant les arbres, un systeme de guidage des racines ou d’anti-racine doit étre installé en
périphérie des infrastructures souterraines. Les arbres a hautes tiges, situés le long de la voirie
principale doivent avoir une hauteur de tronc de minimum 3,50 m. La position des arbres telle que
reprise a titre indicatif dans la partie graphlque peut étre preC|see dans le cadre de la mise en ceuvre
et de I'exécution du présent PAP.
seient-réajustés: Au total, un nombre minimum de 90 arbres est a planter dans I espace I|bre public et
privé.-Les-essences-seront-des-essences-locales—Les-coniféres-sentproserits- Les essences seront

des essences non invasives et adaptées a la station.
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Le dossier d’exécution fixe 'emplacement exact des bordures et la largeur exacte des trottoirs et
voirie.

Art.13 Les logements a colts modérés

Suivant I'article 24 de la loi du 3 mars 2017 portant modification de la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant 'aménagement communal et le développement urbain, « pour chaque plan
d’aménagement particulier « nouveau quartier » qui prévoit un nombre de logements supérieur a 25
unités, au moins 10 pour cent de la surface construite brute a dédier au logement sont réservés a la
réalisation de logements a codt modéré, destinés a des personnes répondant aux conditions d’octroi
des primes de construction ou d’acquisition prévues par la loi modifiée du 25 février 1979 concernant
l'aide au logement ». Etant donné que le Fonds du Logement est le maitre d’'ouvrage, la majorité de la
surface construite sera dédié au logement a colt modéré.

Art. 14 Les stationnements pour vélos

Un stationnement pour vélos par logement est a prévoir dans toutes les résidences, ainsi que 25% de
stationnements supplémentaires de ce nombre est destinés aux visiteurs. Ces valeurs peuvent étre
adaptées si nécessaire.

Art. 15 L’infrastructure intelligente

Dans le domaine public doivent étre prévues les installations de réseau « wifi » et de réseau de fibre
optique jusqu’au domicile avec accés a internet a trés haut débit. Dansle-domainepublic sontadmis

Sur le domaine public, toutes les installations techniques liées au fonctionnement du réseau de
données, a son stockage et a ses applications pratiques répondant a un besoin d’intérét général
(méme si elles sont exploitées par un opérateur privé) sont autorisées.

Les batiments peuvent intégrer des installations techniques liées au fonctionnement du réseau, a la
gestion et au stockage des données. lls peuvent également intégrer toutes les applications pratiques
lices a I'exploitation des données permettant I'optimisation de leur fonctionnement.

Art. 16 Concept énergétique

Le concept énergétique a mettre en place pour les différents projets garantira une bonne qualité
énergétique et tiendra compte des technologies les plus avancées.
Le chauffage des batiments se fait obligatoirement par un raccordement au chauffage urbain.

Art. 17 La zone de renaturation
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Dans la zone de renaturation figurant comme zone superposée dans la partie graphique des travaux
d’aménagement de cours d’eau et des berges (remblais, déblais, mesures de stabilisation,
plantations, etc...) peuvent avoir lieu selon les études et autorisations de I’Administration de la Gestion
de 'Eau et 'Administration de 'Environnement y relatives.

Art. 18 Aire de jeux multigénérationnelle

La partie graphique du PAP reprend la localisation d'une aire de jeux publique et zone d’activité a
réaliser. Cette aire de jeux est a intégrer dans 'aménagement de la surface de rétention urbaine, sous
forme d’espace de jeux multifonctionnel et multigénérationnel. Elle sera aménagée avec un
revétement de sol amortissant et des équipements de jeux tels qu’un terrain de sport. Elle offre des
équipements adaptés a tous les ages. Les surfaces étanches (béton, béton asphaltique, etc.) ne sont
pas admises. Les bords du bassin de rétention sont a aménager sous forme de gradins, permettant
'accés au bassin. La taille et 'aménagement exacts de cette aire de jeux sont a fixer dans le cadre du
projet d’exécution.

Art. 19 Servitudes de passage

Lot 5.3

Au niveau du rez-de-chaussée et du rez-de-jardin du batiment est prévu un passage public accessible
uniquement pour les piétons permettant d’accéder au quartier Q4 et Q6 depuis la route principale
traversant le PAP.

Lots 5.3 et5.5

Au niveau des espaces verts privés des lots 5.3 et 5.5, est prévu le passage d’'un fossé ouvert pour
I'écoulement des eaux pluviales. Les aménagements et plantations dans ou en limite de ces espaces
ne doivent causer aucun obstacle au bon écoulement des eaux pluviales. L’accessibilité des terrains
est a garantir pour toute intervention des services compétents.

5. Terminologie relative au degré d’utilisation du sol

Coefficient d’utilisation du sol [CUS]. On entend par coefficient d’utilisation du sol le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et la surface totale du terrain a batir brut,
pour autant que la hauteur d’étage moyenne ne dépasse pas 5 métres. Pour tous les niveaux dont la
hauteur moyenne d’étage est comprise entre 5 meétres et 10 métres, la surface construite brute est
multipliée par 2. Pour tous les niveaux dont la hauteur d'étage moyenne dépasse 10 métres, la
surface construite brute est multipliée par 3.

Coefficient d’occupation du sol [COS]. On entend par coefficient d’occupation du sol le rapport

entre la surface d’emprise au sol de la ou des constructions (au niveau du terrain naturel) et la surface
du terrain a batir net.
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Coefficient de scellement du sol [CSS]. On entend par coefficient de scellement du sol le rapport
entre la surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net.

Densité de logement [DL]. On-entend
On entend par densité de logement le rapport entre le nombre d’unités de logement et le terrain a batir
brut exprimé en hectares. Les logements intégrés, au sens de I'annexe Il du réglement grand-ducal du
8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement particulier « quartier existant » et du plan
d’aménagement particulier « nouveau quartier » portant exécution du plan d’aménagement général
d’'une commune ne sont pas pris en compte.

Terrain a batir brut. On entend par terrain a béatir brut tous les fonds situés en zone urbanisée ou
destinée a étre urbanisée, non encore ou partiellement viabilisés.

Terrain a batir net. On entend par terrain a batir net tous les fonds situés en zone urbanisée ou
destinée a étre urbanisée déduction faite de toutes les surfaces privées et publiques nécessaires a sa
viabilisation.

Surface construite brute. On entend par surface construite brute la surface hors ceuvre obtenue d’un
batiment et des dépendances en additionnant la surface de tous les niveaux. Seules les surfaces non
aménageables en sous-sol ou partiellement en sous-sol et sous combles ne sont pas prises en
compte. Les surfaces non closes, notamment les loggias, les balcons et les car-ports, ne sont pas
prises en compte pour le calcul de la surface construite brute.

Surface non aménageable. Pour établir si une surface est non aménageable, il convient d’appliquer
les critéres suivants :

a. hauteur des locaux. Les surfaces, dont la hauteur sous plafond est inférieure a 1,80 m, sont
considérées comme surfaces non aménageables.

b. affectation des locaux. Les locaux techniques qui sont exclusivement affectés au fonctionnement
technique de 'immeuble sont a considérer comme surfaces non aménageables. Sont également a
considérer comme surfaces non aménageables, les espaces de circulation, dont les garages, les
cages d’escalier et les cages d’ascenseur, les dépbts ainsi que les caves individuelles des
constructions collectives ne comportant pas d’ouverture sur I'extérieur. Par contre, est considéré
comme aménageable tout local ou peut s’exercer une activité quelconque, tel que les buanderies,
ateliers, vestiaires, cantines, réserves commerciales, restaurants, salles de réunion, salles de cinéma
et salles d’ordinateurs.

c. solidité et géométrie des locaux. Sont a considérer comme non aménageables les locaux dont les
planchers ne peuvent supporter des charges supérieures a 1,5 kN/m2 ou en raison de
'encombrement de la charpente ou d’autres installations. Ces critéres ne sont pas cumulatifs.

Surface hors ceuvre. Est a considérer comme surface hors ceuvre, la surface de plancher mesurée
au nu extérieur des murs de pourtour, lisolation thermique et le parachévement compris. Sont a
exclure du calcul les constructions ne formant pas de plancher, dont les pyldnes, canalisations,
ouvrages de stockage tels que les citernes et les silos ainsi que les auvents. Sont également a
exclure, les modénatures tels que les acrotéres, bandeaux, corniches ou marquises ainsi que les
rampes et les escaliers extérieurs. En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante
supplémentaire de méme que le nouveau paracheévement extérieur ne seront pas pris en compte.

Surface d’emprise au sol. On entend par surface d’emprise au sol la surface hors ceuvre mesurée
sur le plan du ou des parties de niveaux sis hors-sol et en contact direct avec le sol, compte tenu du
terrain naturel. Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d’emprise au sol les
aménagements extérieurs en dur, notamment les rampes de garage, les chemins d’acceés, les
surfaces non closes au rez-de-chaussée, les terrasses non couvertes, les surfaces non closes aux
étages, tels que les loggias, les balcons, les perrons et les seuils.

Surfa
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. . o 75%
Est considérée comme surface scellée toute surface dont 'aménagement ne permet pas linfiltration
des eaux pluviales ainsi que toute surface surplombée par une construction. Concernant les surfaces
scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre végétale, la surface de sol scellée a
prendre en compte est réduite par tranche de 15 pour cent pour 15cm d’épaisseur de couverture de
terre végétale, jusqu’a concurrence de 75 pour cent. Concernant les toitures végétales, la surface
scellée a prendre en compte est réduite de 50 pour cent.

Il s’agit de la surface de vente au sens de la loi du 2 septembre 2011 réglementant 'accés aux
professions d’artisan, de commergant, d’industriel ainsi qu’a certaines professions libérales.

6. Terminologie relative aux prescriptions

Acrotére. On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dalle d’'une toiture-terrasse,
d’une toiture plate ou d’'une terrasse.

Alignement de voirie. On entend par alignement de voirie la limite entre la voie desservante et les
terrains a batir net.

Alignement obligatoire. On entend par alignement obligatoire la limite séparative obligatoire soit
entre une construction et une surface non aedificandi, soit entre volumes construits dont les
prescriptions dimensionnelles different. La fagade en question devra respecter I'alignement obligatoire
sur au moins deux tiers de la surface. Les loggias ne sont pas a considérer pour I'alignement
obligatoire. En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme que le
nouveau parachévement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces
constructibles.

Auvent. On entend par auvent un avant-toit fixé en console et placé au-dessus d’une ouverture, d’un
portail, d’'un panneau d’information ou d’une construction similaire.

Avant-corps. On entend par avant-corps un élément architectural ou une partie d’'une construction se
trouvant en saillie par rapport a la fagade. Un avant-corps est subordonné a la facade a laquelle il se
rapporte. |l présente une surface inférieure a un tiers de la surface de la facade, toiture non comprise,
et une saillie inférieure a 2 metres.

Balcon. On entend par balcon une construction ouverte formée soit par une dalle ou par une plate-
forme dépassant la fagade d’un batiment, soit par une dalle ou par une plate-forme portée par une
structure autoportante, ceinte d’un garde-corps et communiquant avec les piéces d’habitation
adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.

Bande de construction. On entend par bande de construction la partie du terrain a batir net sur
laguelle les constructions abritant des pieces destinées au séjour prolongé de personnes peuvent étre
implantées. Cette bande est mesurée a partir de la limite cadastrale du terrain a batir net donnant sur
la voie desservante.

Car-port. On entend par car-port toute construction ouverte sur au moins deux cotés, réalisée en
principe en matériaux légers et servant a abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.

Cléture. On entend par cléture toute construction destinée a enclore un espace et érigée en principe
sur l'alignement de voirie ou sur la limite séparative entre deux propriétés. On distingue trois types de
clétures : les cl6tures Iégéres ou ajourées (p.ex. barriéres, enceintes, enclos et grilles), les clétures
massives ou opaques (p.ex. murets et murs), et les cl6tures végétales (p.ex. haies).
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Comble. On entend par comble le volume compris entre le dernier niveau plein et les pans de toiture
en pente d’'un batiment.

Construction. On entend par construction tout batiment, batisse, édifice ou ouvrage, ancré au sol,
gu’il soit hors-sol ou enterré.

Cote de niveau. On entend par cote de niveau l'indication de la position verticale d’'un élément,
exprimée en altitude réelle conformément au référentiel national officiel.

Dépendance. On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé
de personnes, ni a une activité professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages et
les car-ports.

Etage en retrait. On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d’au moins une fagade est en
retrait par rapport a celui du niveau situé en dessous.

Faite / Faitage. On entend par faite ou faitage la ligne d’intersection des deux versants d’une toiture
dont les pentes sont opposées ou encore le segment le plus élevé d’une toiture a une pente.

Hauteur a la corniche. On entend par hauteur a la corniche la différence d’altitude entre I'axe de la
voie desservante et le point d’intersection entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement
inclus) et le plan extérieur de la toiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la fagcade de la
construction principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie
desservante, sauf si le PAP en dispose autrement. Lorsqu’une construction est composée de
plusieurs volumes, la hauteur a la corniche est mesurée individuellement pour chaque volume.
Lorsque la hauteur d’'une construction n’est pas la méme sur toute la longueur de la construction, la
hauteur la plus importante est & prendre en considération.

Hauteur a I’acrotére. On entend par hauteur a I'acrotére la différence d’altitude entre I'axe de la voie
desservante et le plan supérieur (isolation et revétement inclus) de I'acrotere, mesurée au milieu de la
facade de la construction principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de
la voie desservante, sauf si le PAP en dispose autrement. Lorsqu’une construction est composée de
plusieurs volumes, la hauteur a I'acrotére est mesurée individuellement pour chaque volume. Lorsque
la hauteur d’'une construction n’est pas la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la
plus importante est a prendre en considération.

Hauteur du socle. On entend par hauteur du socle la différence entre la cote du niveau fini du
plancher du rez-de-chaussée et la cote de I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose
autrement. Lorsque la cote du socle n’est pas la méme sur toute la longueur de la fagade, la hauteur
la plus importante est a prendre en considération.

llot. On entend par Tlot une surface délimitée par une ou plusieurs voies desservantes et, le cas
échéant, par une ou plusieurs limites physiques ou administratives.

Limite de surface constructible. On entend par limite de surface constructible soit la limite
séparative entre une surface constructible et une surface non aedificandi, soit la limite séparative
entre volumes construits adjacents pour lesquels les prescriptions dimensionnelles, les typologies ou
les affectations différent. En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de
méme que le nouveau parachévement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de
surfaces constructibles.

Logement. On entend par logement un ensemble de locaux destinés a I'habitation, formant une seule
unité et comprenant au moins une piéce de séjour, une niche de cuisine et une salle d’eau avec WC.

Logement de type collectif. On entend par logement de type collectif toute unité de logement dans
une maison plurifamiliale ou dans une maison bi-familiale.

Logement intégré. On entend par logement intégré un logement faisant partie d'une maison de type

unifamilial et appartenant au propriétaire du logement principal. Le logement ne peut étre destiné qu’'a
la location et doit étre subordonné en surface au logement principal.
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Loggia. On entend par loggia un espace de vie extérieur, couvert et non saillant par rapport a la
fagcade d’'un batiment, communiquant avec les piéces d’habitation par une ou plusieurs portes ou
portes-fenétres.

Lot. On entend par lot une unité de propriété fonciére projetée et non encore répertoriée par le
cadastre.

Maison bi-familiale. On entend par maison bi-familiale une construction servant au logement
permanent et comprenant deux unités de logement.

Maison en bande. On entend par maison en bande toute construction faisant partie d’'un ensemble de
minimum trois maisons accolées.

Maison jumelée. On entend par maison jumelée toute construction faisant partie d’'un ensemble de
deux maisons accolées.

Maison plurifamiliale. On entend par maison plurifamiliale une construction servant au logement
permanent et comprenant plus de deux unités de logement.

Maison unifamiliale. On entend par maison unifamiliale une construction servant au logement
permanent et comprenant en principe une seule unité de logement. Un seul logement intégré
supplémentaire y est admis.

Niveau naturel du terrain. On entend par niveau naturel du terrain le niveau du terrain avant les
travaux de déblaiement, de remblaiement, de nivellement, d’assainissement ou d’'aménagement
extérieur.

Nombre d’étages. On entend par nombre d’étages le nombre de niveaux au-dessus du rez-de-
chausseée.

Nombre de niveaux. On entend par nombre de niveaux, le nombre d’espaces entre planchers et
plafonds. Les niveaux en sous-sol ne sont pas pris en compte.

Niveau en sous-sol. Est considéré comme niveau en sous-sol, tout niveau dont au moins la moitié du
volume construit brut est sis en dessous du terrain naturel.

Niveau plein. On entend par niveaux pleins, les niveaux situés entre le niveau du terrain naturel et la
ligne de corniche ou de I'acrotére. Si un niveau est partiellement enterré par rapport au terrain naturel,
ce dernier est a considérer comme niveau plein si au moins la moitié de son volume est situé au-
dessus du niveau du terrain naturel.

Parcelle. On entend par parcelle une unité de propriété fonciere répertoriée par le cadastre et
précisément délimitée.

Profondeur de construction. On entend par profondeur de construction soit la distance mesurée
entre la facade avant et la fagade arriére, soit la distance mesurée entre les deux facades opposées
les plus rapprochées 'une de 'autre, au niveau comportant la surface construite brute la plus
importante. Dans le cas de constructions composées de deux ou plusieurs corps de batiment, la
profondeur de construction est mesurée séparément pour chacun d’entre eux.

Recul. Le recul constitue la distance entre la construction ou la surface constructible et la limite du lot
ou de la parcelle, respectivement la limite de la zone destinée a rester libre. Le recul est mesuré au
milieu de la construction a partir de la fagade finie (isolation incluse, sauf en cas d’assainissement
énergétique), perpendiculairement a la limite parcellaire ou du lot.

Terrasse. On entend par terrasse une surface stabilisée a I'air libre, non close, communiquant avec
les piéces d’habitation adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres. On distingue la
terrasse accolée a un batiment ; la terrasse aménagée sur la surface résultant du retrait d’'un étage
par rapport a I'étage inférieur ; le toit-terrasse aménagé sur une toiture plate accessible.
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Voie desservante. On entend par voie desservante toute voie carrossable, publique ou privée, qui
donne acces a une parcelle ou un lot.

Voie publique. On entend par voie publique les voies appartenant a I'Etat ou a une commune qui font
partie du domaine public.
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