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EINLEITUNG 1

1. EINLEITUNG

Die Stadt Wiltz beabsichtig, fir den Bereich ,Heidert — Kiell” eine punktuelle PAG-Anderung durchzufthren.
Diese PAG-Anderung beinhaltet zum einen die Aufhebung einer ,zone d’aménagement différé” (ZAD) sowie
eine Erweiterung des Bauperimeters im Bereich des Gewanns ,Auf Heidert”. Zum anderen ergab sich im
Rahmen der Ausarbeitung des PAP ,Auf Heidert” aus stadtebaulicher Sicht die Notwendigkeit, die
Geltungsbereiche der ,zone soumise & un plan d’‘aménagement particulier nouveau quartier” im Bereich
»Heidert” und ,Kiell” anzupassen, sodass eine geordnete und harmonische stadtebauliche Entwicklung beider
Plangebiete erfolgen kann.

1.1 Beschreibung / Zielsetzung der PAG-Anderung

Die Gemeinde Wiltz liegt im Nordwesten des Grof3herzogtums Luxemburg, die Stadt Wiltz stellt den Hauptort
der Gemeinde dar. Im ,Programme directeur d’aménagement du territoire” ist Wiltiz als ein regionales
Entwicklungs- und Attraktivitétszentrum ausgewiesen. Weiterhin wird das Zentrum der Stadt Wiltz vom Plan
sectoriel Logement (PSL) als prioritérer Wohnstandort ausgewiesen. So weist Wiltz neben einer Gberérilichen
Versorgungsfunktion und Anziehungskraft auch einen entsprechend hohen Siedlungsdruck auf. Zur Minderung
dieses Druckes und zur optimalen Ausnutzung der neu zu schaffenden Infrastrukturen (Verkehrswege, Schule,
...) beabsichtigt die Gemeinde in den Gewannen ,Auf Heidert” und ,Kiell” zwei aufgelockerte Wohnquartiere
herzustellen. Ziel der PAG-Anderung ist zum einen die Schaffung bezahlbaren Wohnraums im Grinen und
damit die Erweiterung des Wohnraumangebotes und zum anderen eine geordnete stédtebauliche Entwicklung
des westlichen Siedlungsrand der Stadt Wiltz.

Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebietes (gelb) und der beiden PAP NQ-Fléchen ,Auf Heidert” (links) und
.Kiell” (rechts) (grin strichliert). Quelle: Orthophoto 2019 verdndert nach CO3 2020
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2 EINLEITUNG

Abbildung 2: Blick auf das Plangebiet aus Richtung Siden. Quelle: CO3 2017

Das ca. 11,16ha grofle Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Wiltz, nérdlich des
gleichnamigen Flusses an einem Studhang.

"

Im PAG en vigueur ist das Plangebiet im Bereich ,Auf Heidert” Gberwiegend als ,zone d’habitation 17,
Uberlagert mit einer ,zone d’aménagement différé”, ausgewiesen. Der nérdliche Teil des Plangebietes befindet
sich im nicht bebaubaren Auflenbereich (,zone agricole”). Derzeit wird das Plangebiet als Wiese genutzt, im
Stden bestehen Waldfléchen. Der Bereich ,Kiell” ist im PAG en vigueur als ,zone d’habitation 1“, Gberlagert
mit einer ,zone soumise & un plan d’'aménagement particulier nouveau quartier”, ausgewiesen. Zur baulichen
Nutzung der Fléche ,Auf Heidert” ist eine Anderung des PAG und fir beide Fléchen die Ausarbeitung eines
PAP NQ notwendig. Im Rahmen der Ausarbeitung des PAP ,Auf Heidert” ergab sich aufgrund der
ErschlieBungsméglichkeiten und der optimalen stédtebaulichen Gestaltung des Quartiers die Notwendigkeit,
den Planungsbereich des PAP ,Auf Heidert” zu éndern und die Abgrenzung des PAP ,Kiell” entsprechend
anzupassen. Zur harmonischen und angepassten Entwicklung beider Quartiere werden diese nun zu einem

PAP NQ, der in Phasen entwickelt werden soll, zusammengefasst.

Die PAG-Anderung umfasst im Bereich ,Auf Heidert” die Umwidmung einer ,zone d'aménagement différé” in
eine ,zone soumise & un plan d'aménagement particulier nouveau quartier” (8,12 ha). Die Grundzonierung
(HAB-1) wird beibehalten. Der bebaubare Bereich wird um 1,97 ha erweitert, davon sind 1,52 ha baulich
nutzbar. Die Erweiterung des bebaubaren Bereichs dient neben der Schaffung von Wohnbaufldchen der
ErschlieBung des Plangebiets. Im Bereich des Plangebietes ,Kiell” werden lediglich die Abgrenzungen der
»zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” angepasst. Da sich das Plangebiet an
einem Waldrand befindet, ist ein harmonischer Ubergang zu diesem sichergestellt. Die im PAG en vigueur
ausgewiesene ,zone de servitude urbanisation 2, die eine Landschaftsintegration mittels Pflanzungen vorsieht,

wird aus diesem Grund aufgehoben.

Innerhalb des Plangebietes ,Auf Heidert” werden insgesamt ca. 0,75 ha des gesamten ,nouveau quartier” mit
einer ,servitude urbanisation Heidert 1 (SU 7), die ausschlieBlich den Bau von Infrastrukturen (ErschlieBung,

1707 04 Heidert — Kiell 03.2020 CO3s.ar.l.



EINLEITUNG

Entwdsserung) erlaubt, Uberlagert. Eine weitere ,servitude urbanisation Heidert 2“ (SU 8) (1,09 ha) wird in

Richtung Norden ausgewiesen. Diese liegt im planerischen AuBlenbereich (AGR) und dient der Ausbildung

eines Waldsaumes.

Im Rahmen der PAG-Anderung werden neben der Ausweisung verschiedener ,servitudes urbanisation”

Festsetzungen fir die Eingliederung der Plangebiete in die Landschaft und die Ausarbeitung eines ,manuel

écologique / paysager” gemacht. Dieses soll Teil der entsprechenden PAP NQ sein.

Auf Basis der Ergebnisse der SUP Phase Il — Umweltbericht wird die Habitatkennzeichnung innerhalb des

Plangebietes der PAG-Anderung aufgehoben.

Folgende Fldchen sollen umgewidmet und/oder entsprechende Gberlagernde Festsetzungen getroffen werden.

davon Uberlagert

davon tberlagert

. . . . For
mit ,servitude mit ,servitude Wohnbebauun
Umwidmung Flache in ha urbanisation Heidert urbanisation T b © :I‘fuhg
nutzbare Fléche
14 (SU 7) Heidert 2 (SU8) | o
[
(ErschlieBung) (Waldsaum)
ZAD in HAB-1 NQ 5,56 0,23 6,74
(5,33 ZAD +
AGR in HAB-1 NQ 1,41 1,41 AGR)
ZAD in HAB-1 QE 0,08 0,08
0,42 (Suden)
FOR in HAB-1 NQ 0,42 (Stden) 0,02
0,02 (Nordosten)
VERD in HAB-1 NQ 0,13 0,03 0,09
HAB-1 in FOR 0,04 0,00
Beibehaltung der Grundzonierung, Anderung der iiberlagernden Festsetzungen
AGR 1,09 1,09 0,00
HAB-1 NQ 5! 0,54 1,77
Abbildung 3: Ubersicht ober die vorgesehenen Umwidmungen und iberlagernden Festsetzungen mit den

entsprechenden Fléchengréfen, die im Rahmen der PAG-Anderung ,Heidert — Kiell” erfolgen

sollen. Quelle: CO3 2020

! Gesamtflache NQ 5 PAG en vigueur: 2,30 ha
Gesamtfléche ZAD 1 PAG en vigueur: 5,65 ha

CO3s.ar.l.
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4 EINLEITUNG

1.2  Vorgehensweise

Der aktuell giltige PAG der Gemeinde Wiltz mit Ausnahme der Altgemeinde Eschweiler, der am 08. Mai 2017
vom Innenminister genehmigt wurde, basiert auf dem Gesetz vom 19. Juli 2004 in seiner gednderten Fassung
und wurde entsprechend den Regelungen des ,Réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le
contenu du PAG” erstellt.

Die vorliegende PAG-Anderung basiert auf dem ,Reéglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le
contenu du plan d’aménagement général d’'une commune”. Nach Art. 1 des ,Réglement grand-ducal du 8
mars 2017 concernant le contenu de |'étude préparatoire d’un projet d’aménagement général” sind im
Rahmen einer PAG-Anderung nur die Inhalte der Etude préparatoire néher zu betrachten, die einen direkten

Einfluss auf die Planung haben.
Die vorliegende PAG-Anderung setzt sich wie folgt zusammen:

»  ,Etude préparatoire” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu de I’étude préparatoire

d’un projet d’aménagement général)

— Kapitel 1: Bestandsaufnahme und -analyse
—  Kapitel 2: Entwicklungskonzept
— Kapitel 3: Schéma Directeur

»  ,Plan d’aménagement général” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan

d’aménagement général d’'une commune)

—  Parte réglementaire: Partie écrite et graphique

»  ,Rapport de présentation” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de

présentation du plan d’aménagement général d’'une commune)

—  Fiche de présentation

Die PAG-Anderung ,Auf Heidert” wurde einer strategischen Umweltpriifung (SUP), entsprechend des SUP-
Gesetzes (,loi modifiée du 22 mai 2008 relative & | évaluation des incidences de certains plans et programmes

sur |*environnement”), unterzogen.

Derzeit befinden sich mehrere punktvelle PAG-Anderungen der Gemeinde Wiltz in  der
Genehmigungsprozedur, sodass zum jetzigen Zeitpunkt auf die Ausarbeitung einer ,Version coordonnée”
verzichtet wird. Nach Genehmigung aller PAG-Anderungen wird eine entsprechend angepasste ,Version

coordonnée”, die alle durchgefishrten und genehmigten PAG-Anderungen abbildet, erarbeitet.

1707 04 Heidert — Kiell 03.2020 CO3s.ar.l.



ETUDE PREPARATOIRE 5

2. ETUDE PREPARATOIRE

Im Folgenden werden sémtliche in der Etude préparatoire zu untersuchenden Punkte aufgefihrt und auf ihren
Zusammenhang mit der Planung (Aufhebung einer ,zone d’aménagement différé” sowie Erweiterung des
bebaubaren Bereichs und Anderung der Abgrenzung der ,zones soumises & un plan d’aménagement
particulier nouveau quartier”) hin untersucht. Besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, wird der jeweilige
Punkt nicht weiter beschrieben.

Kapitel | — Bestandsaufnahme und -analyse

1. Ubergeordnete Vorgaben [Art. 3.1 RGD 2017]

1. Ubergeordnete Vorgaben [Art. 3.1 RGD 2017] JHeidert — Kiell“, Wiltz

1.1 Le Programme Directeur d’aménagement du territoire

Wiltz al ionales Zent
(PDAT) - Landesplanung iltz als regionales Zentrum

1.2 Les Plans Directeurs Sectoriels — die sektoriellen Leitpléne Projekt PSL (Stand Juli 2019)
1.3 Das Integrative Verkehrs- und Landesentwicklungskonzept ) )
Wiltz als regionales Zentrum
IVL
1.4 Stratégie globale pour une mobilité durable pour les résidents

et les frontaliers - MoDu
1.5 Programme d’aménagement régional

1.6 Pacte Logement Mitglied im Pacte Logement

= Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme der Punkte 1.1 bis 1.3 sowie 1.5.

1.1 Le Programme Directeur d’Aménagement du Territoire

Im ,Programme Directeur d’Aménagment du Territoire” (PDAT) werden verschiedene politische Zielsetzungen
und Grundsétze definiert, die sich in unterschiedliche Handlungsfelder gliedern. Landesweit wird die
Raumstruktur in funf unterschiedliche Raumstrukturtypen, die ihre eigenen Charakteristiken aufweisen,
unterteilt: stark verdichteter Raum - ,espace trés dense”, verdichteter Raum - ,espace dense”, landlicher Raum
mit Verdichtungsansétzen - ,espace rurbain®, landlicher Raum - ,espace rural” und stédtische Zentren im
léndlichen Raum - ,centres urbains en milieu rural”.

Die Gemeinde Wiltz wird dem ,espace rural”, dem léndlichen Raum zugeordnet. Die Stadt Wiltz selbst stellt
ein stédtisches Zentrum landlichen Charakters - ,centres urbains en milieu rural” - dar. Die Stadt Wiltz bt

eine splrbare Anziehungskraft auf den sie umgebenden léndlich gepréigten Raum aus.

Die rdumliche Entwicklung des Landes basiert geméfl dem ,Programme Directeur” auf drei grundlegenden
Handlungsfeldern, die mit der Gliederung des SDEC (,Schéma de Développement de I'Espace
Communautaire”) auf europdischer Ebene korrelieren. Fir jedes der drei Handlungsfelder wurden dabei zuerst

grundlegende Leitbilder definiert:

»  Handlungsfeld 1: Die Entwicklung des urbanen und léndlichen Raums
»  Handlungsfeld 2: Verkehr und Kommunikation

»  Handlungsfeld 3: Schutz der Umwelt und der natirlichen Ressourcen

Auf der Basis dieser Leitbilder wurden unter Beachtung des nationalen und regionalen Kontextes Zielsetzungen
in Form sogenannter ,Obijectifs politiques”, die in weiterflhrenden Umsetzungsstrategien fur die jeweiligen

Handlungsfelder konkretisiert werden, definiert.

CO3sarl. 1707_04_Heidert — Kiell_03.2020



6 ETUDE PREPARATOIRE

Nachfolgend werden die Handlungsfelder und dazugehérigen politischen Ziele, die durch die PAG-Anderung

LHeidert — Kiell” tangiert werden, aufgegriffen:

»  Handlungsfeld 1: Die Entwicklung des urbanen und landlichen Raumes

Politisches Ziel 1: Schaffung und Aufrechterhaltung von dynamischen, aftraktiven und konkurrenzféhigen
Stédten, Ballungsrdumen und urbanen Regionen

Die Gemeinde Wiltz ist direkt von diesem Ziel betroffen, da sie selbst eines der Regionalen
Zentren im Nordwesten des Landes darstellt. Sie soll ihrer Bestimmung und ihren Kapazitéten
entsprechend in ihrer Funkfion als Wohnstandort gestarkt werden. Gleichzeitig sollen ihre
Potentiale als Basis der wirtschaftlichen Diversifizierung und der regionalen Entwicklung geférdert

werden.

Vorrangiges Ziel der PAG-Anderung ist die Aufhebung einer ,zone d'aménagement différé”, um das Plangebiet
fir eine bauliche ErschlieBung nutzbar machen zu kénnen. In Zuge dessen sollen auch die Abgrenzungen der
,zones soumises & un plan d’'aménagement particulier nouveau quartier” fir eine harmonische stddtebauliche
Entwicklung angepasst werden. Die Plangebiete befinden sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Wiltz.
Aufgrund der Néhe zum Stadtkern, zum neuen Quartier ,Wunne mat der Wooltz” und zu den &ffentlichen
Einrichtungen, Arbeitsplétzen sowie Versorgungsinfrastrukturen bietet sich eine ErschlieBung der Plangebiete
zur Starkung der Wohnfunktion von Wiltz an. Auf diese Weise kénnen Wohnquartiere im Griinen, die Gber
eine gute Anbindung an das Zentrum verfiigen, entstehen.

Politisches Ziel 3: Entwicklung einer umweltvertréglichen Siedlungsstruktur nach dem Prinzip einer

nachhaltigen Raumentwicklung

Die Entwicklung der Stadte soll auf den drei Séulen Funktionsmischung — Dichte — Stadt der
kurzen Wege basieren. Ziel ist die Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung. Das heifit, dass vor
allem Fléchen im Innenbereich mobilisiert werden sollen. Weiterhin soll die Funkfionsmischung
innerhalb der Stddte gestérkt werden, sodass die Wege zwischen den einzelnen Funktionen
geringgehalten werden kénnen.

Im Rahmen der PAG-Anderung soll zunéchst durch die Authebung der ,zone d'aménagement différé” und die
Erweiterung des bebaubaren Bereichs die Méglichkeit zur ErschlieBung eines Wohngebietes geschaffen
werden. Mit der Anpassung der Abgrenzung der ,zones soumises a un plan d’aménagement particulier
nouveau quartier” werden die Abgrenzungen zweier PAP NQ und deren stadtebauliche Leitlinien zur
Entwicklung festgelegt. Beide Wohngebiete befinden sich in der Néhe des Stadtkerns, sodass durch ihre
Entwicklung eine Funktionsmischung auf érilicher Ebene bei gleichzeitig kurzen Wegen gegeben ist (Wohnen
— Arbeiten — Sich Versorgen — Verkehr). Weiterhin sollen die Plangebiete begrint und Grinziige angelegt
werden, sodass auch innerhalb der Plangebiete und mit dem angrenzenden Umland (Wald) eine

Funktionsmischung (Wohnen und Erholen) méglich ist.

Politisches Ziel 4: Schaffung von Stédten und Dérfern, die den sozialen Anforderungen gerecht werden,
eine hohe Lebensqualitdt bieten und der Politik der sozialen Integration férdern

Ziel ist es, hochwertige Lebensrdume zu entwickeln, die allen sozialen Schichten Zugang
erméglichen. Dazu sollen die Bedurtnisse aller sozialen Gruppen bei der Planung bericksichtigt
werden. Dazu bieten sich neue sowie unterschiedliche Wohnformen in multifunktional gestalteten

Quartieren und Rédumen an.

Die Plangebiete werden von der Gemeinde Wiltz entwickelt. Es sollen durchmischte Quartiere mit
unterschiedlichen Wohnformen (Ein- und Mehrfamilienwohnen) in durchgrinter Umgebung und Néhe zum
Stadtkern und zum ,Wunne mat der Wooltz” entstehen. Somit entsteht ein Stadtbereich, der allen sozialen
Gruppen offensteht und sich durch eine hohe Diversitét an Wohnformen auszeichnet.

1707_04_Heidert — Kiell_03.2020 CO3s.arl



ETUDE PREPARATOIRE 7

Politisches Ziel 5: Férderung der Polyzentralitét im Rahmen einer dezentralen Konzentration

Mit dem System der Zentralen Orte wurde ein wichtiges Instrument zur Raumentwicklung im Sinne
einer dezentralen Konzentration implementiert, indem eine hierarchische Struktur von urbanen
Zentren geschaffen wurde, die bei der kinftigen Entwicklung des GroBBherzogtums eine zentrale
Rolle spielen sollen. In den Zentralen Orten sollen sich - je nach Hierarchiestufe - die éffentlichen
und privaten Versorgungseinrichtungen konzentrieren, um das jeweilige Zentrum selbst wie auch
das zugeordnete Umland zu versorgen. Das ,Programme Directeur” teilt die Zentralen Orte
hierarchisch in die drei Stufen Oberzentrum, Mittelzentrum und Regionales Zentrum ein. Wiltz
selbst weist die Zentralértlichkeit eines Regionalen Zentrums, das das direkte Umland mitversorgt,

auf.

Die im Rahmen der PAG-Anderung angestrebte Entwicklung zweier Wohngebiete mindert den Siedlungsdruck
in der Stadt Wiltiz. Zudem werden Wohngebiete in zentralérilicher Lage mit guter Anbindung an die

Versorgungseinrichtungen errichtet, sodass sich die Wege der zukinftigen Bewohner verkirzen kénnen.

Politisches Ziel 6: Aufbau einer Partnerschaft Stadt - Land im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung

Ziel des neuen Modells der réumlichen Organisation ist eine Ergéinzung zwischen den fir jeden
Raum typischen Funktionen. Das bedeutet, dass zur Optimierung der Funktionen der
Agglomerationen innerhalb eines urbanen Systems die Funktionszuweisung zwischen den
zentralen und peripheren Gemeinden aufgrund der jeweiligen Kapazitéten erfolgt.
Ziel der PAG-Anderung ist es, innerhalb der Stadt Wiltz die Funktion des Wohnens in der Néhe von
Versorgungseinrichtungen und Arbeitsplétzen sowie einem Anschluss an den &ffentlichen Nahverkehr zu
stérken. Somit kénnen die einzelnen Funktionen in ihren Bereichen gestdrkt und die Funktionsmischung auf

stédtischer Ebene optimiert werden.

»  Handlungsfeld 2: Verkehrswesen und -verbindungen
Politisches Ziel 1: Verringerung von Beeintrdchtigungen durch Reduzierung des Verkehrs
Eine weitere Zunahme an Verkehrsinfrastrukturen muss vermieden und die Nutzung der vorhandenen

Netze (sowohl IV als auch OPNV) optimiert werden. Die neuen Informations- und

Kommunikationstechnologien missen an allen Orten umfangreicher eingesetzt werden.

Die Entwicklung von Wohngebieten in réumlicher Néhe zu einem Stadtkern bietet die Méglichkeit, durch eine
gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie eine Stadt der kurzen Wege (Funktionsmischung

innerhalb der Stadt) den Anteil des nicht-motorisierten Verkehrs zu erhéhen.

Politisches Ziel 2: Verlagerung des Verkehrs auf umweltschonende Transportmittel

und

Politisches Ziel 3: Sicherung und Verbesserung des Zugangs zum OPNV in allen Teilen des Landes

Die OPNV-Nutzung soll geférdert und dadurch das Zentrale-Orte-System gestérkt werden. In Hinblick
auf das Verkehrswesen und die Anbindung der einzelnen Gemeinden wird geméf dem ,Programme
Directeur” das Ziel verfolgt, dass fir alle Orte des GroBherzogtums ansprechende OPNV-
Anbindungen zu den jeweiligen Zentralen Orten bestehen bzw. hergestellt werden.

Die Stadt Wiltz stellt das Zentrum in der Region dar und verfiigt entsprechend iber eine gute OPNV-Anbindung.
Neben Busanbindung verfigt Wiltz auch Gber einen Bahnanschluss. Aufgrund der Lage der Wohngebiete bietet
sich fir die Bewohner der Quartiere eine Nutzung des OPNV an.

Das Handlungsfeld 3 (,Schutz der Umwelt und der natirlichen Ressourcen”) und die damit einhergehenden

politischen Ziele (,objectifs politiques”) werden von der PAG-Anderung nicht bzw. nicht wesentlich tangiert.

CO3s.arl. 1707_04_Heidert — Kiell_03.2020



8 ETUDE PREPARATOIRE

1.2 Les Plans Directeurs Sectoriels — die sektoriellen Leitpléne

Die ,Plans Directeurs Sectoriels” sind sektorielle Leitpléine, die auf den Aussagen und der Struktur des ,Programme
Directeur” basieren und Gemeinsamkeiten und Anknipfungspunkte zum IVL aufweisen. lhre Erstellung und
Ausarbeitung ist laut gedndertem Landesplanungsgesetz von 2013 (,loi modifiée du 30 juillet 2013 concernant
I’'aménagement du territoire”), ,,Programme Directeur” und IVL vorgesehen. Die ,Plans Directeurs Sectoriels” teilen
sich auf folgende Themenbereiche auf:

» ,Plan Directeur Sectoriel - Transports”
» ,Plan Directeur Sectoriel - Logement”
» ,Plan Directeur Sectoriel - Paysage”

» ,Plan Directeur Sectoriel - Zones d’activités économiques”

Die ,Plans Directeurs Sectoriels primaires” wurden im Juni 2014 veréffentlicht. Im Dezember 2014 wurde die
Annullierung der Genehmigungsprozedur der ,Projet-RGD* zu den ,Plans Directeurs Sectoriels” bekanntgegeben,
wodurch die sektoriellen Leitpléne bei der Erstellung des PAG der Gesamtgemeinde aufer Kraft gesetzt waren.

Im Mai 2018 erfolgte die erneute Verdffentlichung der ,Plans Directeurs Sectoriels”. Diese wurden am 5. Juli 2019

von der Regierung genehmigt und liegen aktuell dem Staatsrat und den Berufskammern zur Begutachtung vor. Im
Rahmen der vorliegenden PAG-Anderung werden diese sektoriellen Leitpléne néher betrachtet.

Plan Directeur Sectoriel — Logement — PSL

Eine zentrale Aufgabe des PSL ist es, geeignete Planungsinstrumente und erforderliche rechtliche Rahmen zur
Umsetzung der Ziele und Mafinahmen zu definieren.

Ein insgesamt 40,2 ha grofier Bereich im Zentrum von Wiltz ist im Plan directeur sectoriel — logement (PSL,
Stand Juli 2019) als ,Zone prioritaire d’habitation” ausgewiesene (Gebiet 20-Wiltz ,Wunne mat der Wooltz").
Es umfasst eine grofie Industriebrache und angrenzende Bereiche, die sich vom Bahnhof Wiltz nach Westen
und Stdwesten erstrecken. Hier sollen zukinftig Wohnraum fir bis zu 1.800 Menschen entstehen.

Abbildung 4: Abgrenzung der vom PSL ausgewiesenen prioritdren Wohnzone (orange) sowie die Lage der Plangebiete
(rot umkreist). Quelle: geoportail.lu 2020 veréndert nach CO3 2020
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Das Plangebiet grenzt westlich an die prioritére Wohnzone an. Innerhalb der prioritéren Wohnzone sind bereits
PAP NQ in Ausarbeitung, zum Teil sogar bereits in der Umsetzung, sodass dieser Bereich kurzfristig aufgesiedelt
sein wird. Durch die Entwicklung weiterer Wohngebiete in unmittelbarer Néhe kann der Siedlungsdruck weiter

gemindert und neu geschaffene Infrastrukturen optimal genutzt werden.

Plan Directeur Sectoriel - Zones d’activités économiques - PSZAE

Stdwestlich des Plangebiets befinden sich die regionale sowie die nationale Gewerbezone Wiltz, die im PSZAE
als Zone d'activités économiques régionale bzw. nationale ,Wiliz" ausgewiesen sind.

1.3 Das Integrative Verkehrs- und Landesentwicklungskonzept (IVL)

Mit dem IVL, dass auf dem ,Programme Directeur” aufbaut, soll die Entwicklung von Siedlungsstruktur,
Pendlerstruktur und Verkehrsinfrastruktur sinnvoll aufeinander abgestimmt und verzahnt werden. Das IVL ist ein
Arbeitsinstrument zur Abstimmung sektorieller Pldne sowie ein Rahmen fir regionale und kommunale
Planungen. Fir das ganze GroBBherzogtum gilt, dass zur Entlastung der Hauptstadt Luxemburg zukinftig mittels
einer Uberdurchschnittlichen Entwicklung der Zentralen Orte eine stérkere Ausrichtung der Landesentwicklung

auf eine polyzentrische Raumstruktur erfolgen soll.

Das IVL sieht als Entwicklungsperspektive fir den léndlichen Raum die Eigenentwicklung mit einzelnen
Siedlungsschwerpunkten — den zentralen Orten zu denen auch Wiliz zéhlt — vor, die zur langfristigen Sicherung
der Qualitdten des ldndlichen Raums mit der Entwicklung der stédtischen Rdume abgestimmt sein muss. Die
Entwicklungsperspektive der Eigenentwicklung bedeutet fir die betroffenen Gemeinden eine restriktive
Handhabung der Wohnbaulandfléchenausweisung bzw. deren Bebauung. ,Aus diesem Grund sieht das VL
vor, dass sich die Gemeinden im Landlichen Raum entwickeln, wie es der Eigenbedarf auf Grundlage des
natirlichen Bevélkerungswachstums erfordert, wodurch starke Zuwanderungen von aufien gebremst werden”
(IVL, S.108). Die Stadt Wiliz ist als Regionales Zentrum gesondert zu behandeln und als ,rdumlicher
Schwerpunkt mit Versorgungsfunktion”, auf die kiinftig der verstérkte Einwohnerzuwachs gelenkt werden soll,

auszubauen.

Die PAG-Anderung entspricht den Zielen des IVL, denn der Einwohnerzuwachs soll auf die Regionalen Zentren
gelenkt werden. Zudem weist Wiltz als Regionales Zentrum der Planungsregion West eine gute Ausstattung mit
Versorgungseinrichtungen und Zugangsméglichkeiten zum Nahverkehr auf. Mit der Bahnlinie besteht
Anschluss an Luxemburg-Stadt. AuBerdem kénnen die Wege mit der Ausweisung eines stadtkernnahen
Wohngebietes kurzgehalten werden. Durch die PAG-Anderung wird die Funktionsmischung der Stadt Wiltz

gestdrkt und die vorhandenen Infrastrukturen besser genutzt.

1.6 Pacte Logement

Ende 2008 schloss die Gemeinde einen Pacte Logement ab. Darin verpflichtet sie sich, innerhalb von zehn
Jahren (2007-2017) ihre Einwohnerzahl um 15% zu steigern, die soziale Mischung durch eine Senkung der
Baulandkosten zu férdern und durch eine angemessene Bebauungsdichte eine rationelle Landnutzung zu
sichern. In diesem Pakt wurde der Bau von 234 Wohneinheiten vorgesehen. Von diesen Projekten wurde der
Grofiteil bereits realisiert.

Im Jahr 2019 lebten 7.066 Einwohner in der Gemeinde Wiltz (Quelle: statec.lu 2020). Als Referenzwert fir
den Pacte Logement wurde der Einwohnerstand des 1.1.2007 herangezogen (4.672 Einwohner). Zwar sind
die Bevolkerungsdaten aufgrund unterschiedlicher Quellen und Zahlungsmethoden nur bedingt miteinander
vergleichbar, dennoch fand im Zeitraum 2007-2019 ein Einwohnerwachstum von 51% statt.

Derzeit laufen Vorbereitungen fir einen Pacte Logement 2.0. Da die Entwicklung der Plangebiete durch die
Gemeinde selbst erfolgen soll, kann davon ausgegangen werden, dass weiterhin die Ziele des Pacte Logement

(rationelle Bodennutzung, Begrenzung der Baulandkosten) verfolgt werden.
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2. Bevélkerungsstruktur [Art. 3.2 RGD 2017]

2. Bevolkerungsstruktur [Art. 3.2 RGD 2017] JHeidert — Kiell”, Wiltz

21 Bovolkerungsentwicklung

2.2 Altersstruktur

2.3 Haushaltsstruktur

2.4 Entwicklungstendenzen Aufsiedlung zweier Wohngebiete

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 2.4.

2.4 Entwicklungstendenzen

Neben dem Pacte Logement, der die Gemeinde Wiltz zwischen 2007 und 2017 zu einem Bevélkerungswachstum
von mind. 15% verpflichtete, wird Wiltz vom Plan Sectoriel Logement als prioritdre Wohngemeinde eingestuft. Des
Weiteren stellt Wiltz das regionale Zentrum des Nordwestens dar und Ubt eine entsprechende Anziehungskraft auf

die Umgebung aus. Aus diesen Grinden ist mit einem weiteren Bevélkerungswachstum zu rechnen.

Der Bebauungsvorschlag sieht die Herstellung von 131 Wohneinheiten im Bereich ,Auf Heidert” und 27
Wohneinheiten im Bereich ,Kiell” vor. Davon sind 28 bzw. 5 Wohneinheiten in Mehrfamilienhéusern
vorgesehen, 103 bzw. 22 Wohneinheiten in Einfamilienhéusern. Bei einer durchschnittlichen Haushaltsgréfie
von 2,5 Personen/Haushalt wéire ein Bevélkerungswachstum von 394 Einwohnern (327 Einwohner im Bereich
JAuf Heidert” | 67 Einwohner im Bereich ,Kiell“) méglich. Dies entspricht einem Bevélkerungswachstum von
5,5% (7.221 Einwohner 2019) in der Gesamtgemeinde und 7,5% in der Stadt Wiltz (5.260 Einwohner 2019).

3. Okonomische Situation [Art. 3.3 RGD 2017]

3. Okonomische Situation [Art. 3.3 RGD 2017] ,Heidert — Kiell”, Wiltz
3.1 Wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde im regionalen
Kontext
3.2 Wirtschaftliche Aktivitéten in der Gemeinde
3.3 Kommunaler Arbeitsmarkt

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

4, Grundbesitz [Art. 3.4 RGD 2017]

4, Grundbesitz [Art. 3.4 RGD 2017] »Heidert — Kiell”, Wiliz
4.1 Verteilung des Grundbesitzes in und angrenzend an die Besitzverhdltnisse im Geltungsbereich der PAG-
Bebauung Anderung

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 4.1.

|II

Derzeit befinden sich die Parzellen im Bereich ,Auf Heidert” im Besitz der Gemeinde Wiltz, im Bereich ,Kiel
befinden sich die Grundstiicke derzeit Gberwiegend in Privatbesitz. Diese sollen langfristig teilweise in den Besitz
der Gemeinde ibergehen, teilweise soll die ErschlieBung in Zusammenarbeit mit den Besitzern erfolgen. Beide
Wohngebiete sollen von der Gemeinde entwickelt werden.
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Abbildung 5: Grundbesitzverhdlinisse im Geltungsbereich der PAG-Anderung (blau = Gemeinde Wiltz | gelb =
Privatbesitz | orange = sonstige Eigentimer | rot = Geltungsbereich der PAG-Anderung). Quelle: CO3
2020 auf Basis PCN 2020 und Relevé parcellaire Januar 2020

5. Stadtebauliche Struktur [Art. 3.5 RGD 2017]

5. Stidtebauliche Struktur [Art. 3.5 RGD 2017] »Heidert — Kiell”, Wiliz

5.1 Stédtebauliche Form der Ortschaften und ihre
landschaftliche Integration

Ausweisung ,zone de servitude urbanisation”

5.2 Siedlungsfunktionen, Nutzungsstruktur und Ausweisung zweier direkt bebaubarer
Nutzungsmischung Wohngebiete

5.3 Charakterisierung der Bausubstanz

5.4 Denkmalgeschitzte Gebdude / schitzenswerte Baustruktur

5.5 Grin- und éffentlicher Raum Multifunktionales Stadtquartier

- Es besteht kein direkfer Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme der Punkte 5.1 bis 5.2 sowie 5.5.

5.1 Stédtebauliche Form der Ortschaften und ihre landschaftliche Integration

Die Plangebiete befinden sich am westlichen Siedlungsrand von Wiltz. Sie sind von Waldfléchen umgeben und
werden derzeit als Wiese (,Auf Heidert”) bzw. Lagerungsflédche fir Bauschutt (,Kiell”) genutzt. Sidéstlich des
Plangebietes ,Kiell” befindet sich ein Wohngebiet, in dem vorwiegend freistehende Einfamilienh&user errichtet
wurden. Es handelt sich hierbei um ehemalige Arbeiterwohnungen, die mit Anbauten und Erweiterungen
ergénzt wurden. Aufgrund des Reliefs ist dieses Wohngebiet sehr einsehbar und charakteristisch for Wiltz.

CO3sarl. 1707_04_Heidert — Kiell_03.2020
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Sudsstlich des Plangebietes ,Auf Heidert” bestehen Industriebrachen, fir die der Masterplan ,Wunne mat der
Wooltz” entwickelt wurde. In diesem Bereich soll ein verdichtetes Wohngebiet entstehen. Das vom ,,Fonds pour
le Développement du Logement et de I'Habitat” geférderte Wohnprojekt soll sich durch eine hohe Dichte und
wohnortnahe Infrastrukturen (Schule, Zugang OPNV, ...) auszeichnen. Auf dieser Fléche soll ein autoarmes
Quartier in Mischnutzung entstehen. Im Siidwesten des Plangebietes ,Auf Heidert” befindet sich die nationale
Aktivitdtszone ,Wiltz”.

Abbildung 6: Blick auf die stéddtebauliche Umgebung des Plangebietes. Im Hintergrund befindet sich das Wohnquartier,
im Vordergrund die Industriebrachen. Im linken Bildrand sind Betriebe der nationalen Aktivitétszone
WWiltz” zu sehen. Quelle: CO3 2017

Die Plangebiete liegen an einem Sudhang, nérdlich der Wiltz.

Abbildung 7: Blick auf die Plangebiete sowie das angrenzende Wohngebiet. Quelle: CO3 2017

1707 04 Heidert — Kiell 03.2020 CO3s.arl
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Aufgrund der Hanglage sind die Plangebiete entsprechend einsehbar und es muss auf eine landschaftliche
Integration geachtet werden. Dies soll Gber eine Begrenzung der Héhenentwicklung sowie der Schaffung von
Grinzigen innerhalb der Plangebiete erfolgen. Weiterhin soll im nérdlichen Bereich von ,Auf Heidert” ein
30m Puffer zum angrenzenden Wald zur Ausbildung eines Waldsaums genutzt werden. Dies soll
reglementarisch Uber die Ausweisung von einer ,zone de servitude urbanisation Heidert 2“ sowie den
entsprechenden Festsetzungen im Schéma Directeur gesichert werden.

5.2 Siedlungsfunktionen, Nutzungsstruktur und Nutzungsmischung

Die Plangebiete befinden sich westlich eines bestehenden Wohnquartieres und nordwestlich bzw. nérdlich der
Industriebrachen. Diese sollen im Zuge der Umsetzung des Masterplans ,Wunne mat der Wooltz" als
verdichtetes Wohnquartier entwickelt werden. Stdwestlich des Plangebietes ,Auf Heidert” besteht die nationale
Aktivitétszone , Wiltz".
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Abbildung 8: Funktionsmischung im Bereich der Plangebiete (blau umkreist) (rot gestrichelt = Perimeter | gelb =
Wohnen | lila = Industrie | orange = Hotel, Restaurant, Café | rot = Handel | rosa = Service | braun
= ¢&ffentliche Einrichtungen | griin gepunktet = FuBwegeverbindung | schwarz gestrichelt = Eisenbahn).
Quelle: van Driessche, ECAU, S-Consult, BGHplan 2015, verdndert nach CO3 2020

Zur Ergéinzung des Wohnraumangebotes und zur optimalen Ausnutzung der neu entstehenden Infrastrukturen
im Zuge der Umsetzung des Masterplans ,Wunne mat der Wooltz” sollen im Bereich ,Auf Heidert” und ,Kiell
aufgelockerte Wohnquartiere entstehen. Auf stédtischer Ebene besteht durch die zentralériliche Funktion von
Wiltz als regionales Zentrum eine hohe Nutzungsmischung, sodass sich die neu entstehende Wohnquartiere
durch kurze Wege zu Versorgungseinrichtungen auszeichnen werden.

5.5 Grin- und 6ffentlicher Raum

Die zentralen &ffentlichen (Griin)-Réume finden sich vor allem im Zentrum von Wiltz. Dort bildet der éffentliche
(Griin)-Raum eine wichtige Schnittstelle zur dort vorherrschenden diversifizierten Nutzung und der zugehérigen
Baustruktur, in dem er Verbindungs-, Aufenthalts-, Verweil- und Erholungsfunktion an einem représentativen

Ort Gbernimmt. In den Quartieren spielt er dahingehend eine Rolle, dass untergeordnete Quartiersplétze ein
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belebendes Element und gerade StraBenrdume in den Wohnquartieren multifunktionale &ffentliche Raume

darstellen. Sie dienen vorwiegend nur den Bewohnern des Quartiers und der ndheren Umgebung.

For das Quartier ,Auf Heidert” sind vor allem begrinte &ffentliche Fléchen, insbesondere entlang der
Grinziige, vorgesehen. Sie dienen der optischen Gliederung des Quartiers, sind Standorte der
Retentionsfléichen, tragen zur grinstrukturellen Vernetzung bei und steigern den Erholungswert sowie die

Lebensqualitét innerhalb des Quartiers. Sie sind griine Treffpunkte im Quartier.

Ein zentrales verbindendes Element zwischen den Wohnquartieren ,Auf Heidert” und , Kiell” ist der von Stdwest
nach Nordost geplante Griinzug, der nicht nur die Grinstrukturen der beiden Quartiere verbindet, sondern

auch eine optische Trennung zwischen beiden Plangebieten und auf diese Weise eine Integration in die

Landschaft schafft.

6. Offentliche Einrichtungen [Art. 3.6 RGD 2017]

6. Offentliche Einrichtungen [Art. 3.6 RGD 2017] ,Heidert — Kiell”, Wiltz

6.1 Verortung der &ffentlichen kommunalen und nationalen

Gemeinschaftseinrichtungen

6.2 Kapazitétsreserven der kommunalen Schuleinrichtungen Schulkapazitdten

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 6.2.

6.2 Kapazitatsreserven der kommunalen Schuleinrichtungen

Seit dem Schuljghr 2014/2015 haben die schulischen Infrastrukturen der Gemeinde allmahlich die
Kapazitétsgrenzen erreicht. In Anbetracht der Realisierung weiterer stédtebaulicher Projekte (vor allem
Masterplan ,Wunne mat der Wooltz") sowie der Fusion der Gemeinden Wiltz und Eschweiler missen die
schulischen Infrastrukturen weiter ausgebaut werden. Die Gemeinde plant bereits Projekte zur Erweiterung der
schulischen Infrastrukturen.

Mit der Entwicklung der Wohngebiete ,Auf Heidert” (+ 327 Einwohner) und ,Kiell” (+ 67 Einwohner) kann
die Einwohnerzahl der Stadt Wiltz um bis zu 394 Einwohner steigen. Da aufgrund des Trends der
Bevélkerungsentwicklung der letzten Jahre anzunehmen ist, dass ein Grofiteil der zuziehenden Bevélkerung

Familien mit Kindern sein werden, muss fur diese eine ausreichende Schulinfrastruktur vorhanden sein.

Die schulischen Infrastrukturen der Gemeinde liegen vor allem im Ortskern von Wiltz. Dort befinden sich
Einrichtungen sowohl fir die Grundschule als auch das Lycée du Nord. Im Zuge der Umsetzung des
Masterplans ,Wunne mat der Wooltz” sind Erweiterungen der schulischen Infrastrukturen vorgesehen. Die
Entwicklung der Plangebiete tragen zur optimalen Ausnutzung der neu zu schaffenden Infrastrukturen bei.

/. Verkehr [Art. 3.7 RGD 2017]

7. Verkehr [Art. 3.7 RGD 2017] JHeidert — Kiell”, Wiltz

7.1 Verkehrsnetze Verkehrsanbindung und -belastung
7.2 OPNV-Angebot und Erreichbarkeit der Haltepunkte Zugang zum OPNV

7.3 Verteilung und Angebot an &ffentlichen Parkplétzen

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme der Punkte 7.1 und 7.2.

7.1 Verkehrsnetze

Die ErschlieBung des Plangebietes ,Auf Heidert” erfolgt aus Richtung Siiden tber die ,Rue Neuve”. Uber die
+Rue Neuve” besteht Anschluss an den C.R. 319 im Siiden und weiter an die N 26A und damit Uberregional.
Ausgehend vom Plangebiet ,Kiell” besteht im Osten ein Anschluss an die ,Route de Noertrange” als C.R. 329
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und anschliefend an die N 12. Die Plangebiete ,Auf Heidert” und ,Kiell” werden untereinander verbunden.

Die Durchfahrt soll jedoch so gestaltet werden, dass Durchgangsverkehr vermieden wird.

Abbildung 9: Straflennetz Wiltz (rot = NationalstraBe | gelb = Chemin Repris | weil = Gemeindestrafie | grin =
Radpiste) sowie Lage der Plangebiete (blau eingekreist). Quelle: geoportail.lu 2018

Durch die geplante Entwicklung der Wohnquartiere werden keine erheblichen Verénderungen der
Verkehrsstréme erwartet. Es ist von einer gewissen Zunahme des motorisierten Individualverkehrs auszugehen,
diese wird jedoch als vertréglich eingestuft. Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und Verminderung des
Verkehrslérms sind verkehrsberuhigte Bereich vorzusehen (Tempo 30, Tempo 20). Weiterhin sind die Strassen
so zu gestalten, dass Durchgangsverkehr (Abkirzung) vermieden wird.

Uber die nationale Radpiste PC 20, die stdlich des Plangebietes ,Auf Heidert” verléuft, besteht Anschluss an
Kautenbach und Bastogne. Weiterhin ist auf eine fuBgéngerfreundliche Gestaltung der Quartiere zu achten.

7.2 OPNV-Angebot und Erreichbarkeit der Haltepunkte

Wiltz ist Gber den Bahnverkehr mit der CFL-Linie 10 mit Umstieg in Kautenbach an die Hauptstadt angebunden.
Diese verkehrt tagsiber im Halb-Stunden-Takt. Zusatzlich besteht Gber eine Busverbindung nach Ettelbruck
Anschluss an den dortigen Bahnhof.

Der Bahnhof Wiltz befindet sich im Zentrum von Niederwiltz. Von dort aus bestehen zahlreiche Buslinien, die
Uberregionale Ziele anfahren und so eine Anbindung von Wiltz und des Umlandes an die Bahn gewéhren.

CO3s.arl. 1707_04_Heidert — Kiell_03.2020
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Abbildung 10:  Lage des Bahnhofes (pink eingekreist) und der Bushaltestellen (lila eingekreist) in direkter Nghe zu den
Plangebieten (blau eingekreist) in Wiltz. Quelle: geoportail.lu 2020, verdndert nach CO3 2020

400m sidlich des Plangebietes ,Auf Heidert” befindet sich eine RGTR-Haltestelle mit Anschluss an Ettelbruck
und Bastogne, direkt 8stlich angrenzend an das Plangebiet ,Kiell” befindet sich eine Haltestelle des Citybus
Wiltz. Der Bahnhof liegt ca. 1,5km vom Plangebiet entfernt. Somit besteht ein guter Anschluss an den OPNV.

8. Wasserwirtschaft [Art. 3.8 RGD 2017]

8. Wasserwirtschaft [Art. 3.8 RGD 2017] ,Heidert — Kiell”, Wiltz
8.1 Trinkwasserversorgung Trinkwasseranschluss
Klarkapazitéten
8.2 Abwasserentsorgung
Retentionsbecken
8.3 Schutzzonen -

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme der Punkte 7.1 und 7.2.

Durch die Lage der Wohngebiete sind keine Oberfléchengewdsser oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.
Stdlich des Plangebietes ,Auf Heidert” verlauft die ,Wiltz”. Dieses Plangebiet befindet sich auBerhalb des
Uberflutungsbereichs der , Wiltz”.
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8.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Stadt Wiltz
erfolgt Gber das Syndikat DEA. Die sieben
Tanks weisen eine Kapazitét von 2010m3 auf,
der tagliche Verbrauch lag 2008 bei 960m3.
Nérdlich des Plangebietes ,Kiell” besteht ein
Trinkwasserreservoir. Yon Nordosten nach
Stdwesten verlauft quer durch die Plangebiete
eine Eternit-Trinkwasserleitung. Ein Anschluss
an das Reservoir sowie die Trinkwasserleitung
ist méglich. So kann die Versorgung der
Plangebiete sichergestellt werden.

Trinkwasserleitung

Abbildung 11:  Trinkwassernetz im Bereich der Plangebiete (blau
eingekreist). Quelle: S-Consult 2016, verdndert
nach CO3 2020

8.2  Abwasserentsorgung

In der Regel sind die Ortschaften Niederwiltz, Roullingen, Weidingen und Wiliz mit einem
Mischwasserkanalsystem ausgestattet. Bei Neubaugebieten sollte eine Entwdsserung im Trennsystem erfolgen.
Die Abwasserentsorgung und -aufbereitung wird vom Syndikat SIDEN (,Syndicat intercommunal de dépollution
des eaux résiduaires du Nord”) Gbernommen.

Die Klaranlage von Wiltz befindet sich &stlich der Orschaft. An diese biologische Klaranlage sind die
Ortschaften Wiltz, Winseler, Noertrange, Roullingen und ein Teil von der Ortschaft Weidingen angeschlossen.
Die Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem und wird bei Starkregenereignissen mit Regeniberlaufbecken
gedrosselt. Mit Ausnahme der Ortschaft Roullingen, aus der das Abwasser gepumpt werden muss, erfolgt der
Zufluss zur Klaranlage im freien Gefélle. Die Kapazitét der Kléranlage ist auf 16.500 Einwohnergleichwerte

ausgelegt.

Im Bereich der Plangebiete sind bislang keine Abwasserinfrastrukturen vorhanden. Diese missen im Zuge der
PAP-Umsetzung im Trennsystem hergestellt werden.

CO3s.arl. 1707_04_Heidert — Kiell_03.2020
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Derzeit bestehen ausreichend Klérkapazitéten (8.431 Einwohner, davon 7.066 in Wiltz und 1.365 in Winseler
gegentber 16.500 Einwohnergleichwerten). Ein geregelter Kanalanschluss wird fir das Plangebiet

vorausgesetzt.

Zur Retention des Oberfléichenwassers sind innerhalb der Plangebiete mehrere offene Retentionsfldchen

vorgesehen. Die Zuleitung des Oberfléchenwassers sollte unter Beachtung der Topographie offen erfolgen.
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Abbildung 12:

Abwasserkanalsystem im Bereich der Plangebiete (blau eingekreist). Quelle: Schroeder et Associés 2015,

verdéndert nach CO3 2020
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9. Naturliche und menschliche Umwelt [Art. 3.9 RGD 2017]

9. natirliche und menschliche Umwelt [Art. 3.9 RGD 2017] ,Heidert — Kiell”, Wiltz
9.1 Schutzgut Geologie und Boden Terrassierungsarbeiten
9.2 Schutzgut Landschaft Integration in die Landschaft
9.3 Schutzgut Flora-Fauna-Habitat Habitate

9.4 Schutzgut menschliche Gesundheit und Bevélkerung Immissionen

9.5 Grin- und Landschaftsstrukturen der Ortschaften

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme der Punkte 9.1 bis 9.4.

9.1 Schutzgut Geologie und Boden

Die Topographie von Wiltz wird durch den Verlauf der ,Wiltz" geprégt. Diese hat sich teilweise in die Plateaus
des QOeslings eingegraben, sodass sich in diesen Bereichen sehr steile Hénge ausgebildet haben. Einst
entwickelte sich Wiltz ausgehend von einem steilen Bergsporn, auf dem sich die Burg der Grafen von Wiliz
befand. Im flachen Talgrund entstand Niederwiltz. Mittlerweile haben sich die jingeren Siedlungsgebiete wie
»An der Aneschbaach” an flachen sidexponierten Héngen, die steil zur Wiltz abbrechen, ausgedehnt.

Wie das Siedlungsgebiet ,An der Aneschbaach” liegen auch die Plangebiete ,Auf Heidert” und ,Kiell” an
einem sidexponierten Hang, der steil zur Wiltz abféllt. Bei der ErschlieBung der Plangebiete und der Stellung
der Gebdudekérper ist darauf zu achten, dass die Terrassierungsarbeiten so gering wie méglich gehalten
werden kénnen.

A+Sm A-16m A-11m

3
370

A«0m A-71m A-7T1m

290 =

Abbildung 13:  Darstellung des Reliefs und Hehenprofil
der Plangebiete ,Auf Heidert” (A =
71m, links) und ,Kiell” (A = T11m,
rechts). Quelle: geoportail.lu 2020
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9.2  Schutzgut Landschaft

Ostlich an die Stadt Wiltz grenzt das vom Plan Sectoriel Paysage ausgewiesene Grand Ensemble Paysager
»Haute-Sore — Kiischpelt” an. An die Plangebiete grenzen keine Landschaftsschutzréume, dennoch ist aufgrund
der Hanglage und den umgebenden Waldflachen auf eine Landschaftsintegration zu achten.

Die Integration in die Landschaft kann durch eine hangparallele Orientierung der Baukérper und eine
Begrenzung der Héhenentwicklung erfolgen. Die Terrassierungsarbeiten sollten dabei so gering wie méglich
gehalten werden. Groffléchige Griinziige sollen zur Vernetzung der umliegenden Grinstrukturen sowie zur
Durchgrinung der Wohnquartiere beitragen. Im nordéstlichen Plangebietsbereich von ,Auf Heidert” soll
mittels eines weiteren Griinzugs eine direkte Verbindung zwischen der Waldfléche und der Geléndesenke sowie
eine Verbindung zu den Griinziigen im Plangebiet ,Kiell” geschaffen werden. Im nérdlichen Plangebietsbereich
von ,Auf Heidert” soll zur 6kologischen Aufwertung des Waldrandes und zur Integration in die Landschaft ein
mindestens 30 Meter breiter Waldsaum ausgebildet werden. Der bestehende Waldsaum im Bereich ,Kiell“ soll
erhalten werden, weitere Eingrinungsmassnahmen sind nicht vorzusehen. Daher wird auf die Ausweisung der
,zone de servitude urbanisation 2“ verzichtet.

9.3  Schutzgut Flora-Fauna-Habitat

Das Plangebiet ,Auf Heidert” ist mit Ausnahme der nérdlichen Plangebietsgrenze vollstdndig von Wald- und

Grinstrukturen umgeben. An das Plangebiet ,Kiell” grenzt im Nordwesten ebenfalls ein Waldgebiet. Im PAG
en vigueur sind beide Flachen als Habitate gemaB Art. 17 / 20 Naturschutzgesetz (loi du 19 janvier 2004)
gekennzeichnet. Im neuen Naturschutzgesetz (loi du 18 juillet 2018) wurde der Art. 20 durch den Art. 21
ersetzt.

Erhaltenswerte Landschaftselemente und
funktionell bedeutsame Freirdume

(alte) und

reich strukturierte Griinziige (Ortsrand- und Flurbereiche, Auen)
2.T. mit Extensivgrinland

sonstige (jungere) Geholzbestande, Hecken
(im Einzelfall Einbezug in Baugebiete méglich)

Felsen, Trockenrasen und -wald

Feuchtgrunland

L ] (alte) Eil o ihen, Alleen

mehrreihige Feldhecke

sontige Waldbesténde in Siedlungsnahe

Campingplatz

T
Tttty Friedhof
féfl-?é"t

Park / 6ffentliche Grlnfische

groBe private Griinfliche

ortsbildpragende (alte) Gebéude

FuBwegeverbindung

ausgewiesener Radweg
offener Flusslauf (Wiltz)

Quellbach

Abbildung 14:  Auszug auf dem Plan ,Umwelt — Bestand und Bewertung” der ,Etude préparatoire” des PAG der
Gemeinde Wiltz im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Luxplan 2009, verdndert nach CO3
2020
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Geschutzte Biotoptypen nach Art.17 Naturschutzgesetz

3. Pelouses séches, landes Trocken-, Magerrasen, Heide

4. Haies, broussailles, bosquets Hecken, Geblische, Feldgehélze
5. Foréts Wald
O 7. Les arbres remarquables Bedeutende Baume
2.T. in Parks
11. Foréts alluviales résiduelles Auwald
15. Cours d’eau & écoulement Gewasser
permanent
//// 15. ... comprenant le cours d’eau Gewassermrandsteifen
7/ ainsi que 30 m de part et mit 30 m Puffer beidseitig

d’autre des berges

16. Eboulis médio-européens siliceux Felsen, Schutthalden
ou calcaires, végétation
chasmophytique des pentes
rocheuses siliceuses ou calcaires,
arottes non exoloitées par le tourisme

| | Bauperimeter

Nr. der Erfassungsliste

Naturschutzrechtlich bedeutsame Schutzgebiete

.

Abbildung 15:  Auszug auf dem Plan ,Umwelt — Geschitzte Biotoptypen” der ,Etude préparatoire” des PAG der
Gemeinde Wiltz im Bereich des Plangebietes (orange umrandet). Quelle: Luxplan 2009, veréndert nach
CO3 2020

Im Randbereich des Plangebietes ,Auf Heidert” bestehen Gehélzstrukturen, die eine potentielle Leitfunktion
der Fledermausfauna aufweisen (ProChirop Mai 2014). Diese Strukturen liegen nahezu vollsténdig in der
»zone de verdure”. Ein kleiner Teilbereich schneidet das Plangebiet. Im Schéma Directeur und im PAP NQ ist
ein Erhalt der Strukturen vorgesehen. Ein Vorkommen essentieller Lebensréume der Fledermausfauna wird
durch ProChirop nicht angenommen.

Die avifaunistische Habitateignung der Plangebiete wurde im Rahmen der Phase |l der Strategischen
Umweltprifung untersucht. Basierend auf Screenings (COL) und faunistischen Geléndestudien (MILVUS)
konnte eine Bedeutung des Plangebietes als regelmdfiges (Art.17 NatSchG) oder essenzielles (Art.21
NatSchG) Habitat ausgeschlossen werden.

In der PAG-Anderung erfolgt somit keine Kennzeichnung von Lebensréumen nach Art. 17 und/oder 21
NatschG.

9.4 Schutzgut menschliche Gesundheit und Bevélkerung
UVP-Pflicht

Unter Annahme einer versiegelten Flache von mehr als 2ha im PAP-Plangebiet der PAG-Anderung ,Heidert —
Kiell” fallt dieser unter die Vorgaben des ,loi du 15 mai 2018 relative & I"évaluation des incidences sur
I"environnement” und ist nach ,Réglement grand-ducal du 15 mai 2018 établissant les listes de projets soumis

& une évaluation des incidences sur I‘environnement” Anhang IV einem UVP-Screening zu unterziehen.

Gewerbeemissionen

Das Gesetz betreffend die genehmigungspflichtigen Betriebe (,loi modifié¢e du 10 juin 1999 relative aux
établissements classés”) dient gemé&fl Ar. 1 der Vorbeugung und gleichzeitigen Reduktion der
Verschmutzungen durch Gewerbe- und Industriebetriebe. Weiterhin hat es zur Aufgabe, die Sicherheit, die
Gesundheit bzw. den Schutz vor Belastigungen der Offentlichkeit, der Nachbarschaft oder der Belegschaft der
Betriebe zu gewdhrleisten, die Gesundheit und Sicherheit der Arbeitnehmer am Arbeitsplatz sowie die

menschliche Umgebung und Umwelt zu schitzen.

CO3sarl. 1707_04_Heidert — Kiell_03.2020
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Abbildung 16:  Blick von der Plangebietsflache ,Auf Heidert” auf die sidlich gelegene nationale Aktivitdtszone , Wiltz”.
Quelle: CO3 2017

Das Plangebiet ,Auf Heidert” liegt nérdlich der nationalen Aktivitétszone ,Wiltiz” und der regionalen
Aktivitétszone ,Salzbaach”. Aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes und der Akfivitétszonen ist mit
méglichen Léarmbeeintréchtigungen zu rechnen. Entsprechende Lérmschutzmafnahmen sind vorzusehen.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes ,Kiell” zu den oben genannten Aktivitétszonen ist nicht oder in
geringerem Umfang mit Lérmbeléstigungen zu rechnen. Im Rahmen der PAP-Umsetzung ist dies zu Gberprifen.

Elektrosmog

Magnetfelder und elektrische Felder kénnen kurz- bis langfristig negative Auswirkungen auf den Menschen mit
sich bringen. Die Abstandsfléchen, in denen Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen nicht
ausgeschlossen werden kénnen, variieren je nach Studie von O bis 600m. Im Schreiben des Innenministers an
die Gemeinden (n° 1644) von 1994 wird auf einzuhaltende Abstandsfléchen eingegangen. In dem Schreiben
wird bei 100-220kV-Leitungen ein Mindestabstand von 30m zwischen Mitte der Hochspannungsleitung und
der néchstgelegenen bebaubaren Grundsticksgrenze (Anmerkung: der Bauperimeter wird herangezogen)
empfohlen. Bei 65kV-Leitungen wird ein Abstand von 20 m empfohlen.

Auch durch Mobilfunkanlagen kann die Gefahr von Elektrosmog ausgehen. Genauere Angaben zu méglichen

Auswirkungen auf den Menschen liegen nicht vor, kénnen aber nicht ausgeschlossen werden.

1707_04_Heidert — Kiell_03.2020 CO3s.arl.
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Abbildung 17:  Standorte der Mobilfunkantennen (rote Punkte) einschliellich des 500m-Buffers (rosa) sowie der Verlauf
der Stromleitung (blaue Linie) im Bereich des Plangebiets (grin eingekreist). Quelle: geoportail.lu 2020
verdndert nach CO3 2020

Im Osten des Plangebietes ,Auf Heidert” verlauft eine Stromleitung. Diese sollte im Zuge der Umsetzung des
Plangebietes unterirdisch verlegt werden.

Im Sudwesten des Plangebietes ,Auf Heidert” befindet sich eine Mobilfunkantenne und nordéstlich des

|ll

Plangebietes ,Kiell“ zwei weitere Mobilfunkantennen. Die Plangebiete liegen innerhalb des 500m-Radius

dieser drei Mobilfunkantennen.

Immissionen durch Larm

Die ErschlieBung der Plangebiete erfolgt siidlich von ,Auf Heidert” ausgehend von der ,Rue Neuve” iber eine
Verbindung zwischen ,Auf Heidert” und ,Kiell” zur ,Route de Noertrange”. Diese zentrale ErschlieBungsachse
von Stden nach Nordosten schafft kurz- bis mittelfristig eine direkte Anbindung zwischen der ,Rue Neuve”
(weiter als C.R. 319) und der ,Route de Noertrange” (C.R. 329). Zur Vermeidung von Durchgangsverkehr
sowie den damit verbundenen Lérmemissionen innerhalb des Plangebiets missen entsprechende Mafinahmen
getroffen werden (z. B. Stralenfihrung, Absperrmanahmen).

CO3sarl. 1707_04_Heidert — Kiell_03.2020
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10.  Bericksichtigung bestehender Planwerke [Art. 3.10 RGD 2017]

10. Ber{cksichti teh Pl ke [Art. 3.10 RGD
0 ericksichtigung bestehender Planwerke | 3.10 RG Heidert — Kiell“, Wiltz
2017]
Abgrenzung ,zone soumise & un plan
10.1 Starken und Schwéchen des aktuell giltigen PAG d’aménagement particulier nouveau quartier”

(NQ5 und ZAD1)
10.2 Genehmigte und in Prozedur befindliche Teilbebauungspléne -

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 10.1.

10.1  Genehmigte und in Prozedur befindliche Teilbebauungspléne

Der PAG en vigueur der Gemeinde Wiltz, mit Ausnahme der Altgemeinde Eschweiler, unterteilt in PAP
+Nouveau quartier” und PAP ,Quartier existant”’. Im Zuge dessen wurden fir das Plangebiet der PAG-
Anderung zwei ,zones soumises & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” (NQ5 und ZAD1)
ausgewiesen.

Im Rahmen der Ausarbeitung der PAP ,Auf Heidert” und ,Kiell” ergab sich zur optimalen ErschlieBung der
beiden PAP ,Nouveau quartier” die Notwendigkeit, die im PAG en vigueur vorgesehenen Abgrenzungen
anzupassen. Entsprechend der Bebauungsvorschldge werden diese ,zones soumises & un plan
d’aménagement particulier nouveau quartier” im Rahmen der vorliegenden PAG-Anderung angepasst.

Abbildung 18:  Vergleich der Abgrenzungen der ,zones soumises & un plan d’aménagement particulier nouveau
quartier” im PAG en vigueur (rot) und der geplanten Abgrenzung (grin). Quelle: Orthophoto 2019
verdndert nach CO3 2020
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11.  Stadtebauliches Entwicklungspotential [Art. 3.11 RGD 2017]

11. Stadtebauliches Entwicklungspotential [Art. 3.11 RGD 2017] ,Heidert — Kiell”, Wiltz

11.1 stadtebauliches Entwicklungspotential fir Wohngebiete und

Einwoh tential
wirtschaftliche Aktivitdten auf Basis des aktuell giltigen PAG inwonhnerpotentia

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 11.1.

11.1  Stadtebauliches Entwicklungspotential fir Wohngebiete und wirtschaftliche Akfivitdten auf Basis des
aktuell giltigen PAG

Bei der Ausarbeitung der Etude préparatoire des PAG en vigueur wurde das Plangebiet ,Auf Heidert” als ,zone
de réserve” angesehen. Insgesamt wurden im Rahmen der PAG Ausarbeitung 20ha Reservefldchen gezghlt.
Diese Reserveflachen wiesen ein Potential von 500 — 700 Wohneinheiten auf, was ca. 1.250 — 1.750
Einwohnern entsprach.

Durch die PAG-Anderung wird eine Baulandreserve in Bauland klassiert und der Bauperimeter erweitert. Es
entsteht neues kurz- bis mittelfristig verfigbares Entwicklungspotenzial von 131 Wohneinheiten bzw. 327
Einwohnern bei 2,5 Personen pro Haushalt im Bereich ,Auf Heidert”.

Durch die Anderung der Abgrenzung der ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau
quartier” im Bereich ,Kiell” &ndert sich auch dessen Einwohnerpotenzial. Dort sollen 27 Wohneinheiten fir 67
Einwohner bei einer Belegungsdichte von 2,5 Personen pro Haushalt entstehen.

12. Fachplanerische Restriktionen [Art. 3.12 RGD 2017]

12. Fachplanerische Restriktionen [Art. 3.12 RGD 2017] ,Heidert — Kiell”, Wiltz
Erweiterung des bebaubaren Bereichs
12.1 Schutz der Natur und der natirlichen Ressourcen
Aufhebung Kennzeichnung Habitat
12.2 Schutz des kulturellen und nationalen Erbes Archéologische Fundstellen

12.3 Flurbereinigung
12.4 Wasserwirtschaft
Landesplanung
Subventionierter Wohnungsbau
12.5 Soziale, 8konomisch und dkologisch relevante Raumplanung

Immissionsschutz

Altlasten

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme der Punkte 12.1 bis 12.2 sowie 12.5.

12.1  Schutz der Natur und der natirlichen Ressourcen

Durch das Naturschutzgesetz (NSG) von 2018 sind fir die Raum- bzw. Bauplanung bestimmte Restriktionen
vorgegeben. Grundsatzlich sind nach Art. 5 NSG Bautatigkeiten jedweder Art nur innerhalb des bebaubaren
Bereichs bzw. des sog. Bauperimeters (,Périmétre d’agglomération”) zuldssig. In der ausgewiesenen Griinzone
(,zone verte”) herrscht ein allgemeines Bauverbot. Ausgenommen davon sind privilegierte Vorhaben seitens
der Land- und Forstwirtschaft, des Gemseanbaus, des Garten- und Weinbaus, der Fischereiwirtschaft, der
Bienenzucht und des Jagdwesens oder wenn ein Vorhaben im éffentlichen Interesse ist und eine ministerielle
Genehmigung vorliegt. Weitere Nutzungseinschrénkungen (Eingriffe in den Wasserlauf von FlieBgewdssern,
Errichtung von Anlagen fir die Energiegewinnung, aber auch Ordnungsregeln wie Park- und
Campierungsverbote) sind in Art. 6ff. definiert.

Der Schutz besonderer Grin- und Habitatstrukturen ist in Art. 14, der u. a. eine Genehmigungspflicht fir das
Abholzen von Strafen- und Grenzb&umen festlegt, Art. 17, der die Zerstérung von Biotopen und Habitaten
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verbietet (Ausnahmen sind mit ministerieller Genehmigung unter definierten Vorgaben méglich), sowie Art. 21,
der den Habitatschutz regelt, festgelegt.

Der Umgang mit NATURA-2000-Zonen und der NATURA-2000-Richtlinie (Artenschutz) wird in Art. 31 ff., der
Umgang mit nationalen Schutzgebieten in Art. 38 ff. geregelt.

’ V 4 / J i ; Erhaltenswerte Landschaftselemente
und funktionelle Freirdume
unbedingt zu erhaltende Griin-
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) 0
erhaltenswerte Randeingriinung ;4/// 7, Erhaltung von Freiflachen
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Abbildung 19:  Auszug auf dem Plan ,Umwelt — Zielkonzept” der , Etude préparatoire” des PAG der Gemeinde Wiltz im
Bereich des Plangebietes (orange umrandet). Quelle: Luxplan 2009, verdndert nach CO3 2020

Die Plangebiete sind mit Ausnahme der nordéstlichen Plangebietsgrenze von Wald- und Grinstrukturen
umgeben. Im Zuge der PAP-Aufsiedlungen sollen die bestehenden Grinstrukturen aufgewertet
(Fichtenbestand) und besser vernetzt werden. Zur wirschaftlichen und angemessen stédtebaulichen
Entwicklung soll der bebaubare Bereich im Norden des Plangebietes ,Auf Heidert” erweitert werden. Zum
Waldrand hin wird ein 30m breiter Abstandsstreifen zur Ausbildung eines Waldsaums ausgewiesen.

Im Randbereich des Plangebietes ,Auf Heidert” bestehen Gehdlzstrukturen, die eine potentielle Leitfunktion
der Fledermausfauna aufweisen (ProChirop Mai 2014). Diese Strukturen liegen nahezu vollsténdig in der
»zone de verdure”. Ein kleiner Teilbereich schneidet das Plangebiet. Im Schéma Directeur und im PAP NQ ist
ein Erhalt der Strukturen vorgesehen. Ein Vorkommen essentieller Lebensrédume der Fledermausfauna wird
durch ProChirop nicht angenommen.

Die avifaunistische Habitateignung der Plangebiete wurde im Rahmen der Phase Il der Strategischen
Umweltprifung untersucht. Basierend auf Screenings (COL) und faunistischen Geléndestudien (MILVUS)
konnte eine Bedeutung des Plangebietes als regelmdfiges (Art.17 NatSchG) oder essenzielles (Art.21
NatSchG) Habitat ausgeschlossen werden.

In der PAG-Anderung erfolgt somit keine Kennzeichnung von Lebensrdumen nach Art. 17 und/oder 21
NatschG.
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12.2  Schutz des kulturellen und nationalen Erbes (Denkmalschutz)

Archéologisch sensible Bereiche unterstehen dem Schutz durch die Denkmalschutzgesetze vom 21. Mérz 1966
und vom 18. Juli 1983 (zuletzt gedndert durch das Omnibusgesetz vom 03. Mérz 2017). Entsprechend der
Gesetzgebung ist das ,Musée National d'Histoire et d’Art” (MNHA) bei Bauvorhaben in archdologisch
sensiblen Bereichen rechtzeitig zu informieren, gegebenenfalls sind vor Baubeginn Schirfungen (,sondages”)

durchzufihren.

Um es den Gemeinden zu vereinfachen, mégliche Bereiche mit dem Verdacht auf archéologische Fundstéatten
zu lokalisieren, um im Rahmen von Bauvorhaben die entsprechende Behérde zu informieren, hat das MNHA
eine Karte herausgegeben, auf denen die Verdachtsflachen eingezeichnet sind.

» Die ,zones rouges”, die nicht bebaut werden dirfen, korrespondieren mit den landesweiten
Unterschutzstellungen des SSMN.

>  Beiden ,zones oranges” handelt es sich um bekannte Fundstellen, deren Ausdehnung jedoch nicht

geklart ist.

> In den ,zones beiges”, die den Rest des Gemeindeterritoriums bedecken, sind keine Fundstellen
bekannt. Trotzdem missen hier alle Arbeiten mit einem Umfang von mehr als 0,3ha bzw. alle
linearen Projekte bei der zustdndigen Behérde vor Baubeginn angezeigt werden.
Der sudliche Teil des Plangebietes ,Auf Heidert”, innerhalb dessen ErschlieBungsinfrastrukturen vorgesehen
sind, befindet sich in einer ,zone orange”. Der restliche Teil des Plangebietes ,Auf Heidert” sowie das
Plangebiet ,Kiell” befinden sich in einer ,zone beige”.
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Légende

(.

Parcellaire

Batiment existant

Périmétre d'agglomération (PAG en vigueur)

Protection de la nature et des ressources naturelles

(loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature

et des ressources naturelles)

,7//7/’/ Biotope protégé surfacique

M (article 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 cancegnam la protection
o de la nature et des ressources naturelles) selon releve BGH 2009

(article 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concemant la protection
de la nature et des ressources naturelles) selon relevé BGH 2009

Habitat protégé et/ou habitat d'espéce protégée
(articles 17 et 20 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection
de la nature et des ressources naturelles) selon relevé Luxplan 2016

<+

Protection du patrimoine culturel et historique

Fouille d'intérét historique et sauvegarde du patrimoine culturel mobilier
‘(fais du 21 mars 1966 et du 18 juillet 1983)

m Zone rouge

Zone orange

Gestion de I'eau
(loi du 19 décembre 2008)

Zone inondable (crue extréme - Administration de la gestion de I'eau)
(RGD du février 2015)

Cours d'sau

Zone de 30m autour de cours d'eau

Aménagement du territoire

Plan directeur "Stations de base pour le réseau public de communication mobile”
(Reglement Grand-ducal du 25 janvier 2006)

Antenne GSM (+ buffer 500m)

Site pollué

SCA (site contaminé ou assaini)

I:l SPC (site potentiellement pollué)

Etablissement classé

L]

Classe 1

Classe 3

Abbildung 20:
2016, veréndert nach CO3 2020

Fachplanerische Restriktionen im Bereich der Plangebiete (rot eingekreist). Quelle: van Driessche, ECAU
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12.5 Soziale, 8konomisch und &kologisch relevante Raumplanung

Landesplanung
Die Vorgaben der ibergeordneten Raumplanung kénnen die Entwicklung einzelner Ortschaften beeinflussen.
Diese Vorgaben werden durch die sog. sektoriellen Leitpléne (,Plans Directeurs Sectoriels”, kurz PDS), die
individuell fir verschiedene Fachbereiche zu erstellen sind, formuliert und jeweils durch RGD verbindlich (siehe
Kapitel 1):
»  Die ,Plans Directeurs Sectoriels primaires” beziehen sich vor allem auf die Bodennutzung, konkret
auf die Flachenentwicklung im Bereich Wohnungsbau und Gewerbe sowie Mobilitétsréume und

Landschaftsschutz.

» Die ,Plans Directeurs Sectoriels secondaires” befassen sich in erster Linie mit infrastrukturellen

Aufgaben hinsichtlich der wirtschaftlichen Stérkung einzelner Regionen bzw. Orte.

In Bezug auf die vorliegende PAG-Anderung ist die Stadt Wiltz vom ,Plan Directeur Logement” betroffen. Im
PSL 2018 wird nur das Zentrum der Stadt Wiltz, éstlich angrenzend an das Plangebiet, als prioritéres
Wohngebiet ausgewiesen (Gebiet 20-Wiltz ,Wunne mat der Wooltz").

Die nérdlich des Plangebietes , Kiell” vorhandenen Mobilfunkantennen sind im Sekundérplan ,Stations de base

pour réseaux publics de communications mobiles” verzeichnet.

Immissionsschutz

Larm kann das koérperliche, seelische und soziale Wohlbefinden von Menschen beeintrdchtigen. Das
Larmempfinden ist subjektiv und von Mensch zu Mensch sehr unterschiedlich. Larmbelastungen kénnen
vielfaltige psychische und physische Wirkungen haben. Auch auf den Schutz vor elekiromagnetischer Strahlung
ist zum Schutz der Gesundheit der Bevélkerung zu achten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ,Auf Heidert” nérdlich der nationalen und regionalen Aktivitétszonen ist
mit L&rmemissionen zu rechnen. L&rmschutzmafnahmen sind bei der Realisierung des Plangebietes zu

bericksichtigen und umzusetzen.

Zur Vermeidung von Durchgangsverkehr und den damit verbundenen Lérmemissionen sind entsprechende
bauliche Mafinahmen zu treffen (StrafBenfihrung, bauliche Beschrénkungen wie Poller oder éhnliches).

Weiterhin ist zum Schutz vor Elektrosmog bei der Realisierung des Plangebietes ,Auf Heidert” auf eine
unterirdische Verlegung der im &stlichen Teil des Plangebietes verlaufenden Mittelspannungsleitung zu achten.

Beziglich der Mobilfunkantennen ist auf eine Einhaltung des Grenzwertes von 3V/m an nicht ionisierender

Strahlen am ndchsten dauerhaft bewohnten Ort zu achten.

Altlasten

Im Altlasten- und Verdachtsfléchenkataster von Luxemburg sind auf Grundlage des ,loi modifiée du 21 mars
2012 relative & la gestion des déchets” landesweit alle bekannten Fléchen (Abschluss der Erfassung im Jahr
2006), bei denen der Verdacht einer Boden- oder Grundwasserkontamination aufgrund der dort
stattfindenden/ stattgefundenen Aktivitéten nicht ausgeschlossen werden kann, erfasst.

In das Kataster wurden sowohl aktuell genutzte Standorte als auch Flachen, deren umweltrelevante Nutzung
bereits ldngere Zeit zuriickliegt, sog. Altstandorte (vgl. ,Altlasten- und Verdachtsfléchenkataster Luxemburg”,
MDDI 2006), aufgenommen.

Erfasst wurden Orte, an denen Stoffe verwendet wurden oder werden, die aufgrund ihrer physikochemischen
Eigenschaften eine Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen kénnen. Zu diesen Stoffen oder Stoffgruppen
gehoren z. B. Ole, Benzine, Farbstoffe, Lésungsmittel, PCB, PAK oder Schwermetalle. Des Weiteren wurden
Orte, an denen Siedlungs- und Gewerbeabfdlle, Bauschutt oder Erdaushub abgelagert wurden, mit in das

Kataster aufgenommen.
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Die Tatsache, dass eine Fléche im Altlasten- und Verdachtsfléchenkataster erfasst wurde, bedeutet nicht, dass
von dieser Fléche eine direkte Gefahr fir Mensch und Umwelt ausgeht. Ob von einer Altlastverdachtsflache
eine Gefahr ausgeht, kann nur durch entsprechende Untersuchungen nachgewiesen werden. Ein Eintrag in
das Altlasten- und Verdachtsflachenkataster hat in der Regel keinen direkten Handlungsbedarf zur Folge.

Im nordéstlichen Randbereich des Plangebietes ,Kiell” befindet sich eine Altlastenverdachtsfléche.
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Kapitel Il - Entwicklungskonzept
1. Stadtebauliche Entwicklung [Art. 4 RGD 2017]

1. Stadtebauliche Entwicklung [Art. 4 RGD 2017] ,Heidert — Kiell”, Wiltz
1.1 Siedlungsschwerpunkte
Ausweisung ,quartier existant”
1.2 Abgrenzung ,quartiers existants” und ,nouveaux quartiers”
Ausweisung ,nouveau quartier”
1.3 Funktionsmischung und bauliche Dichte Dichtestaffelung
1.4 Durchmischung der Wohntypologien Ein- und Mehrfamilienhéuser
1.5 Inwertsetzung erhaltenswerter Geb&ude und Objekte
1.6 Phasierung der Siedlungsentwicklung Authebung ,zone d'aménagement différé”

—> Es besteht kein direkfer Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme der Punkte 1.2 bis 1.4 sowie 1.6.

1.2 »Quartier existant” und ,nouveau quartier”

Im PAG werden alle Fléichen, die innerhalb des Bauperimeters liegen und fir eine Bebauung vorgesehen sind,
entweder mit einem ,PAP quartier existant” oder einem ,PAP nouveau quartier” belegt, sodass sémtliche
bebaubaren Flachen Regeln in Hinblick auf Art und Maf} der baulichen Nutzung erhalten.

»  Die bestehenden, erschlossenen und gréfitenteils bebauten Siedlungsfléchen werden in der Regel
als Baufldchen oder Baugebiete entsprechend ihrer tatséchlichen Eigenart ausgewiesen und im PAG
als bestehende Quartiere bzw. ,quartiers existants” (kurz QE) behandelt. Die geplanten An-, Um-
sowie Neubaumafinahmen innerhalb  solcher Bestandsquartiere werden punktuell als
Nachverdichtungsmafinahmen erfolgen und sich an den umgebenden Bestandsstrukturen
orientieren. Vorgaben fir BaumaBnahmen in einem ,quartier existant” werden im ,PAP quartier
existant” festgesetzt.

> Die freien, groBtenteils unbebauten Flachen werden im PAG grundséitzlich als neu zu erschlieBende
Quartiere (,nouveaux quartiers”, kurz NQ) abgegrenzt. Die entsprechenden Fléchen sind bei
konkreter Planungsabsicht ausnahmslos im Rahmen eines PAP (,PAP - nouveau quartier”) zu
entwickeln und zu erschliefien, wobei das bauliche Entwicklungs- bzw. ErschlieBungskonzept sowie
konkrete Vorgaben zu Maf} und Art der baulichen Nutzung bereits auf PAG-Ebene definiert werden.
For sémtliche ,nouveaux quartiers”, fior die zu dem Zeitpunkt der PAG-Uberarbeitung/
Neuaufstellung noch kein genehmigter PAP vorlag, wird ein ,Schéma Directeur” erstellt (siehe ,Etude
préparatoire — Volume 3“).

Die im PAG en vigueur ausgewiesene Abgrenzung der ,quartiers existants” sowie der ,nouveaux quartiers”
innerhalb des Plangebietes wird im Zuge der PAG-Anderung angepasst.

Das bestehende ,quartier existant” im Stdwesten des Plangebietes wird geringfiigig vergréBert, um so eine
angepasste Entwicklung im Bestand zu erméglichen (ausreichend Grenzabsténde).

Das ,nouveau quartier” ,Auf Heidert” wird fir eine angepasste stéddtebauliche und wirtschaftliche ErschlieBung
nach Stden und Norden hin erweitert.

Das ,nouveau quartier” ,Kiell” wird nach Westen hin an die Abgrenzungen des ,nouveau quartier” ,Auf
Heidert” angepasst. Im Stden und Osten erfolgen geringfiigige Anpassungen der Abgrenzung.
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1.3 Funktionsmischung und bauliche Dichte

Innerhalb einer Ortschaft sind unterschiedlich dichte Quartiere zu finden, die folgenden stédtebaulichen Regeln
folgen:

»  Im Oriskernbereich sollte dichter gebaut werden.

»  Dichten und Héhen sollten radial vom Oriskern bzw. linear von den Hauptverkehrsachsen
ausgehend abnehmen.

>  AuBerhalb der Oriskerne (Ubergang zwischen Oriskern und -rand) sind angepasste, mittlere
Dichten, die niedriger sind als in den Ortszentren, anzustreben.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen
Siedlungsrand von Wiltz. Aufgrund der Lage
zwischen dem westlich angrenzenden Offenland
und dem siidéstlich angrenzenden, dicht bebauten
Wohngebiet ,Wunne mat der Wooltz” bietet sich
im Plangebiet die Herstellung reiner Wohngebiete,
die sich durch eine aufgelockerte Bauweise
auszeichnen, an. So kann auf Ortschaftsebene
eine der Lage im Ortsgefiige angepasste Dichte
hergestellt werden.

Abbildung 21:  Schematische Darstellung der Wohndichten
in den Gebieten ,Wunne mat der Wooltz”
(rot) und ,Auf Heidert” sowie ,Kiell” (gelb)
als Ubergang zum Offenland. Quelle:
Orthophoto 2019 verdéndert nach CO3
2020

Neben einer Dichtestaffelung auf Ortschaftsebene kann auch innerhalb des Plangebietes zwischen stérker
verdichteten Bereichen und weniger dichten Bereichen unterschieden werden.

Innerhalb des Wohngebietes ,Auf Heidert” ist im Siden
des Plangebietes als Ubergang zum dichter bebauten
Wohngebiet ,Wunne mat der Wooltz” die Herstellung
von Mehrfamilienh&usern sowie Einfamilienhdusern als
Doppel- und Reihenhdusern vorgesehen. So kann durch
die gréBeren Gebdudevolumina auch optisch eine
héhere Dichte erzielt werden. Zur Aufnahme der
dichteren Bebauung entlang der ,Route de Noertrange”
sind im Osten des Plangebietes ,Kiell” Einfamilienhéuser
in Form von Doppel- und Reihenhdusern vorgesehen.

Freistehende Einfamilienh&user finden sich in Richtung

Wald / Ortsrand.

Durch dieses Vorgehen kann nicht nur auf Abbildung 22:  Schematische  Darstellung  der
Wohndichten innerhalb der

geplanten  Wohngebiete  ,Auf
sondern ebenso innerhalb der beiden Wohnquartiere. Heidert” und ,Kiell” (orange =

Ortschaftsebene eine Dichtestaffelung erreicht werden,

dichter Bereich | gelb = weniger
dichter Bereich). Quelle:
Orthophoto 2019 verdndert nach
CO3 2020
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1.4 Durchmischung der Wohniypologien

Verschiedene Wohntypologien sprechen unterschiedliche Bewohnergruppen an. Zur Férderung der sozialen
Durchmischung sollten aus diesem Grund unterschiedliche Bautypen, Wohnformen und -gréfen sowie
Eigentumsformen zur Verfigung gestellt werden.

Nach dem PAG en vigueur soll innerhalb der ,zone d’habitation 1, die mit einem ,nouveau quartier”
Uberlagert sind, der Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern mindestens 50% betragen. Dieser Anteil wird
aufgrund der aufgelockerten Bauweise héher ausfallen. Dennoch werden mit den Mehrfamilienhgusern im
Stden des Plangebietes ,Auf Heidert” weitere Wohntypologien, die die Nachfrage von potentiellen Bewohnern
anderer Wohnformen als dem Einfamilienwohnen erhéhen, bereitgestellt. Beziglich der Eigentumsverhélnisse

sollen sowohl Miet- als auch Eigentumswohnungen entstehen.

1.6 Phasierung der Siedlungsentwicklung

Der siidéstlich an das Plangebiet angrenzende Masterplan ,Wunne mat der Wooltz” befindet sich bereits in
der Umsetzung. Somit sind die gréBeren Freifléchen fir eine Wohnbaulandentwicklung in Niederwiltz bereits
genutzt bzw. werden baulich erschlossen. Zur weiteren Minderung des Siedlungsdrucks und zur optimalen
Ausnutzung neu entstehender Infrastrukturen in der Néhe des Masterplans soll die Aufthebung der ,zone
d’aménagement différé” erfolgen. So kann die Fldche fir eine bauliche Nutzung aktiviert und Uber die
Ausarbeitung eines PAP NQ baulich genutzt werden. Durch die Uberlagerung mit einer ,zone soumise & un
plan d’aménagement particulier « nouveau quartier »* wird eine geordnete stédtebauliche Entwicklung
sichergestellt. Der Bereich ,Kiell” ist bereits Uber einen PAP ,nouveau quartier” bebaubar.

2. Mobilitét [Art. 4 RGD 2017]

2. Mobilitat [Art. 4 RGD 2017] JHeidert — Kiell”, Wiltz

2.1 dffentlicher Transport und Zugangsméglichkeiten Zugang zu den Haltestellen
2.2 nicht-motorisierter Verkehr Ausbau FuB3- und Radwegenetz
2.3 motorisierter Verkehr ErschlieBungswege

2.4 privates Parkraummanagement Parkraum

—> Es besteht bei allen Punkten ein direkter Einfluss auf die Planung.

Jedes Infrastrukturprojekt hat Auswirkungen auf das értliche und Uberdriliche Mobilitétskonzept. So kénnen
auch im kleinen Mafistab neue siedlungsorientierte Straflen durch die mégliche Induktion zusétzlichen
Durchgangsverkehrs Auswirkungen auf das bestehende Netz haben. Umgekehrt werden sich Lickenschlisse
im FuB3- und Radwegenetz bzw. die Férderung von engmaschigen Verbindungen positiv auf den Modal-Split
auswirken, da so Kurzstreckenfahrten mit dem PKW vermieden werden kénnen.

Daher sollten notwendige Anwohner- und ErschlieBungsstraBen auf ein Minimum reduziert und so konzipiert
werden, dass angrenzende Wohngebiete méglichst wenig belastet werden. Umgekehrt sollte im Rahmen von
Siedlungsprojekten und auch allgemein das innerériliche Fuf3- und Radwegenetz ausgebaut sowie
engmaschiger und attraktiver gestaltet werden.
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2.1 Sffentlicher Transport und Zugangsméglichkeiten

400m sidlich des Plangebietes ,Auf Heidert” befindet sich eine RGTR-Haltestelle mit Anschluss an Ettelbruck
und Bastogne, direkt 8stlich angrenzend an das Plangebiet ,Kiell” befindet sich eine Haltestelle des Citybus
Wiltz. Weiterhin ist vorgesehen, dass die Strecke des Citybus Wiltz durch das Plangebiet fihrt. Auf diese Weise
kann das Plangebiet im 30-Minuten-Takt an das Zentrum von Wiltz und insbesondere an den ca. 1,5km

entfernten Bahnhof angebunden werden. Von dort besteht Anschluss an die Nordstad und Luxemburg-Stadt.

2.2 nicht-motorisierter Verkehr

Stdlich des Plangebietes ,Auf Heidert” verlguft die nationale Radpiste PC 20 von Kautenbach nach Bastogne.
Der Anschlusspunkt der ErschlieBungsachse der neuen Wohngebiete aus Siden muss die Durchgéngigkeit der
Radpiste bericksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes ,Auf Heidert” ist entlang der HaupterschlieBungsachse ein einseitiges Trottoir
vorgesehen. Die weitere fuBléufige ErschlieBung erfolgt Gber ,zones de rencontre”. Zusétzlich verlaufen von
Nord nach Sid und Ost nach West innerhalb der Griinachsen weitere FuBwegeverbindungen. Diese dienen

nicht nur der ErschlieBung, sondern auch der Erholung und als Aufenthaltsméglichkeit fir die Bewohner.

Im Plangebiet ,Kiell” soll die HauterschlieBungsachse mit einseitigem Trottoir fortgefihrt werden. Zentral durch
dieses Plangebiet ist eine FuBwegeverbindung vorgesehen. Diese schliefit an die ,Rue Aneschbach” sowie ber

einen auszubauenden Feldweg auBerhalb des Plangebietes an die ,Route de Noertrange” an.

Mittels dieser Wegefihrung kann das vorhandene Radwegenetz erhalten und das FuBwegenetz weiter
ausgebaut werden.

2.3 motorisierter Verkehr

Mittels einer Tempo-30-Zone als HaupterschlieBungsachse des PAP ,Auf Heidert” und ,Kiell” wird die ,Rue
Neuve” mit der ,Route de Noertrange” verbunden. Weitere ErschlieBungsachsen, die von dieser
HaupterschlieBungsachse ausgehen, werden als ,zone de rencontre” gestaltet. Zur Vermeidung von

Durchgangsverkehr sollen innerhalb der Tempo-30-Zone bauliche Mafnahmen umgesetzt werden (Poller).

Mit den baulichen Mafinahmen und den ,zones de rencontre” wird die verkehrliche Belastung fir die Bewohner
so gering wie moglich gehalten.

2.4 privates Parkraummanagement

Die privaten Stellplétze der Einfamilienhé&user sind auf deren Grundstiicken in Form von Garagen und Carports
vorgesehen. Die privaten Stellplétze der Mehrfamilienhéuser sollen in Tiefgaragen organisiert werden.
Festsetzungen zu der Anzahl der Stellpléitze je Wohneinheit werden im Zuge der Ausarbeitung des PAP auf der

Planungsebene getroffen.

1707_04_Heidert — Kiell_03.2020 CO3s.arl.



ETUDE PREPARATOIRE 35

3. Grin- und Freiraum [Art. 4 RGD 2017]

3. Grin- und Freiraum [Art. 4 RGD 2017] JHeidert — Kiell”, Wiltz
Landschaftsintegration durch angepasste
3.1 InwertsetzungsmaBBnahmen fir Landschaften und innerért- Bauvolumen, Gebéudeverortung, Materialwahl
liche Grinflachen und Schaffung hangparalleler Grinachsen und
-vernetzungen
3.2 Gebiete von 6kologischem und landschaftlichem Interesse
Erhalt und Aufwertung des Waldrandes al
3.3 geschitzte Elemente des Naturraumes rhall bnd Autwertung des Taldrandes ais

Leitfunktion

3.4 Biot ; Erhalt und Vernetzung bestehender sowie Anlage
. iotopvernetzun
P ¢ zusdtzlicher Grin- und Biotopstrukturen

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme der Punkte 3.1 sowie 3.3 bis 3.4.

3.1 InwertsetzungsmafBnahmen fir Landschaften und innerériliche Grinfléchen

Innerhalb des bebaubaren Bereichs von Wiltz gibt es zahlreiche Grinfléchen und -ziige. Im PAG en vigueur
wurden diese durch die Ausweisung von ,zones de verdure” sowie ,zone de servitude urbanisation — écran de
verdure” reglementarisch gesichert. Diese ,zone de servitude urbanisation — écran de verdure”, wie sie sich im

|II

PAG en vigueur auch am westlichen Rand des Plangebietes ,Kiell” sowie an der nérdlichen Grenze des
Plangebietes ,Auf Heidert” befindet, sieht vor, diese Fldchen von Bebauung freizuhalten, einen Puffer zum
angrenzenden Offenland zu schaffen und verbietet Terrassierungsarbeiten.

Innerhalb des Plangebietes ,Auf Heidert” wird im PAG Projekt auf eine Ausweisung der ,zone de servitude
urbanisation — écran de verdure” verzichtet. Anstelle dieser wird nérdlich angrenzend eine ,zone de servitude
urbanisation — Heidert 2, welche einen 30m-Abstandspuffer zum angrenzenden Wald und die Anlage eines
dkologischen Waldsaums vorsieht, ausgewiesen. Weiterhin sind zur landschaftlichen Integration, zur visuellen
Untergliederung des Plangebietes sowie zur Steigerung des Freizeit- und Erholungswertes mehrere

hangparallele Grinachsen vorgesehen. Diese sind im Schéma Directeur dargestellt.

Im Plangebiet ,Kiell” wird die ,zone de servitude urbanisation — écran de verdure” aufgehoben, durch die
Lage der privaten Gartenfléchen im riickwertigen Bereich kann ein Ubergang zum angrenzenden Wald

geschaffen werden. Offentliche Grinbereiche tragen auch hier zu einer landschaftlichen Integration bei.

Zwischen beiden Entwicklungsgebieten wird ein breiter Grinkorridor erhalten und aufgewertet, der eine
grinstruktureller Verbindung vom umgebenden Wald in die Talsenke erméglicht, dieser wird durch die ,zone
de servitude urbanisation — Heidert 1“ im PAG Projekt festgelegt.

Zur Sicherstellung einer Landschaftsintegration sollen die im Schéma Directeur festgesetzten Maflnahmen im
Zuge der PAP-Erstellung in einem ,Manuel écologique et paysager” festgeschrieben werden. Dieses ,Manuel
écologique et paysager’ soll Aussagen zu PflanzmaBBnahmen, Gelédndemodellierungen und
Terrassierungsarbeiten festlegen.

3.3 Geschitzte Elemente des Naturraumes

Im Grin- und Freiraumkonzept des aktuellen PAG wird die Flache ,Auf Heidert” als ,konfliktarme
Entwicklungsflache fir Wohngebiete” dargestellt.
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_ Erhaltenswerte Landschaftselemente

und funktionelle Freiraume

Z unbedingt zu erhaltende Grin-
- H flachen und Vegetationsbestande ’,". Geholze, Wald
2u erhaltende Grunflachen
und Vegetationsbestande

erhaltenswerte Alleen, Baum Erhaltus holzflache
ooo reihen und Einzelbdume /% alingjeeaica enen

erhaltenswerte Randeingrinung

Grinflachen, Parks

Erhaltung von Freiflachen

Aussichtsbereich freihalten

—$— Stadteingang erhalten

- Schutzgebiete und -objekte

| (dauerhaft von Bebauung freizuhalten)

Uberschwemmungsgebiet

natumaher Umbau von Nadelforst
Entwicklung einer natumahen Ortsrandeingriinung

000 Allee freistellen

Aufwertung Stadteingang

Schaffung / Ergénzung von Griinverbindungen
durch die Industriebrache

. Entwicklungsbereiche fiir Siedlung u. Infrastuktur

. [- - konfliktarme Entwicklungsfiache fir Wohngebiete
‘_ konfliktarme Entwicklt far
-_— ]
FuR- und Radwegeverbindung -Erhaltung-
— —0d- Fuf- und Radwegeverbindung -Entwicklung-

[:] Bauperimeter

Abbildung 23:  Auszug auf dem Plan ,,Umwelt — Zielkonzept” der , Etude préparatoire” des PAG der Gemeinde Wiltz im
Bereich des Plangebietes (orange umrandet). Quelle: Luxplan 2009, veréndert nach CO3 2020

Artenschutzrechtlich bedeutsame Abschnitte in der Talsenke und am Waldrand sollen erhalten und aufgewertet
werden. Zudem wird ein breiter Grinkorridor, der eine grinstrukturelle Verbindung vom umgebenden Wald
in die Talsenke erméglicht, erhalten.

Basierend auf den Ergebnissen der SUP Il und den durchgefihrten Screenings und Studien konnte eine
Betroffenheit von nach Art. 17 und/ oder 21 NatSchG geschitzten Lebensrdumen ausgeschlossen werden.

Nur im nérdlichen Bereich (,Kiell“) befinden sich kleinere nach Art. 17 NatSchG geschitzte Feldgehdlz- /
Gebuschstrukturen.

3.4 Biotopvernetzung

Mit Ausnahme der siidéstlichen Plangebietsgrenze des Gebietes ,Kiell” sind die Plangebiete vollsténdig von
Waldstrukturen umgeben. Innerhalb der Plangebiete befinden sich keine nach Art. 17 Naturschutzgesetz
geschitzten Biotope, dennoch sollen die umgebenden Grinstrukturen erhalten und miteinander vernetzt und
so die dkologische Funktion aufgewertet werden.

Im Osten des Plangebietes ,Auf Heidert” findet sich eine Gehélzstruktur, die Gber eine Begriinung der
Geldndesenke mit dem bestehenden Wald vernetzt werden soll. Weiterhin tragen die geplanten Griinziige von
Ost nach West zu einer Vernetzung der Gehélzstrukturen bei. Die Anlage eines Waldsaums im Norden des
Plangebietes ,Auf Heidert” tridgt zu einer dkologischen Aufwertung dieses Bereichs bei. Zwischen beiden
Entwicklungsgebieten wird ein breiter Grinkorridor erhalten und aufgewertet, der eine grinstruktureller
Verbindung vom umgebenden Wald in die Talsenke erméglicht.
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4, Finanzkonzept [Art. 5 RGD 2017]

Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.
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Kapitel lll — Schéma Directeur NQ5a — ,Kiell” und NQ5b — ,Auf Heidert”

1. Charakteristika des Plangebietes

Grofe ca. 7,93ha (NQb5a: 1,77ha | NQ5b: 6,16ha)
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Wiltz.
Stadtebaulicher Kontext Das stédtebauliche Umfeld ist nach Osten durch freistehende
Einfamilienhéuser, nach Stiden durch Industrie(brachen) und nach Westen

sowie Norden durch land- und forstwirtschaftliche Nutzungen geprégt.
Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 17 WE/ha

Das Plangebiet wird im Stiden tber die ,Rue Neuve” und im Norden Uber
einen Anschluss an die ,Route de Noertrange” erschlossen. Die
Verkehrliche ErschlieBung néchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich in ca. 400m Entfernung
stdlich des Plangebietes in der ,Rue Neuve” (Wiltz, Ideal) sowie direkt
angrenzend an das Plangebiet in der ,Route de Noertrange” (Wiltz, An der

Elsass).

. L Innerhalb des Plangebietes sind keine Entwdsserungsinfrastrukturen
Entwésserung/Kanalisation
vorhanden.

Derzeit wird das Plangebiet ,Auf Heidert” als Wiese genutzt, das Plangebiet
LKiell” als Lagerfléche for Bauschutt. An beide Plangebiete grenzen
Waldstrukturen an, im Stden von ,Auf Heidert” befinden sich Fichten.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine zu erhaltenden Biotope.

Naturrdumlicher Kontext Ostlich des Plangebietes ,Auf Heidert” bestehen Leitstrukturen fir die
Fledermausfauna. Diese sollen erhalten werden. Eine Eignung des
Plangebietes als Jagdhabitat fir die Fledermaus- und Avifauna gem. Art.
17/21 Naturschutzgesetz konnte im Rahmen der Phase Il der SUP nicht
bestatigt werden.

Lage des Plangebietes

=—=  Hshenlinien O Punktbictop i
Bushaltestelle LN Linienbiotop — N —
» Blickrichtung FH  Flachenbiotop | ohne Mafistab
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Abbildung 24:  Blick auf das Plangebiet und die Abbildung 25:  Blick von der nérdlichen Grenze des

umgebende Bebauung sowie die Plangebietes ,Kiell” auf das Plangebiet
Aktivitdtszone ,Wiltz” aus sudlicher
Richtung

Abbildung 26:  Blick vom Feldweg nordwestlich des Abbildung 27:  Blick vom Plangebiet ,Auf Heidert” aus
Plangebietes , Kiell” nach Osten stdlicher Richtung auf das Plangebiet
JKiell”

Abbildung 28:  Blick von nérdlichen Plangebietsgrenze  Abbildung 29:  Blick vom sudlichen Bereich ,Auf
LAuf Heidert” in Richtung Siden Heidert” nach Nordosten
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Abbildung 30:  Blick iber die Geldndesenke ziwschen Abbildung 31:  Blick entlang der westlichen
LAuf Heidert” und , Kiell” Plangebietsgrenze von ,Auf Heidert”
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Abbildung 32:  Auszug aus dem PAG modifié (genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2020
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2.

Stédtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art.
8.(1)1 RGD 2017)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung eines qualitétsvollen  Wohngebiets, welches das Angebot des angrenzenden
Wohnquartiers (,Wunne mat der Wooltz") erweitert und in diesem bislang unterreprésentierte

Wohnraumangebote bietet (Einfamilienhduser).

Entwicklung eines Wohnquartiers mit hoher individueller stadtebaulicher Qualitat und einem
vielfaltigen Wohnungsmix.

Ausarbeitung eines Wohnquartiers mit einer heterogenen Bewohnerstruktur, das sich nicht
ausschlieBlich auf die Realisierung kostengiinstiger Wohnkonzepte fokussiert, sondern auch Raum

for hochwertige, groBBzigige Wohnkonzepte l&sst.

Attraktive dffentliche Freirdume forcieren eine Verzahnung des Plangebiets mit den angrenzenden
Grinstrukturen, stellen die Integration des Plangebiets in das Landschaftsbild sicher und garantieren
eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitét.

Schaffung homogener Ubergénge zur angrenzenden Waldlandschaft unter Beriicksichtigung der
vorherrschenden Topographie.

Die Stdhanglage des ,SD NQ5b” ist als zentrales Merkmal des Plangebiets herauszustellen und
neben den topografischen Verhélinissen in besonderem Mafe bei der Stellung, Héhenentwicklung
und Gestaltung der Baukérper sowie der Straflenfihrung zu beriicksichtigen.

Ein engmaschiges FuBwegenetz innerhalb des Plangebietes sollte eine familienfreundliche
Erreichbarkeit der éffentlichen Grinflachen (Spielplétze, Ruheréume) erméglichen und das Quartier

mit dem Wohnumfeld sowie den Wald- und Feldwegen im Umfeld verzahnen.
Gestaltung von Platz- und Straflenrdumen mit einer hohen Aufenthaltsqualitét.

Entwicklung eines nachhaltigen Wohnquartiers, welches vom Angebotsspekirum neuer
Energietechnologien Gebrauch macht und den Anforderungen der Kreislaufwirtschaft Rechnung

tragt.

Bericksichtigung einer energieoptimierten  Verortung und  Gestaltung von  Gebduden,
Grinelementen und Infrastrukturen (z. B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien,
Geléndemodellierung usw.).

Entwésserung im Trennsystem.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Grinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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3. Stédtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2 RGD 2017)
Identitét des Quartiers

Beide ,Schéma Directeur”-Fléchen (,SD-Flachen”) sind am Ortsrand von Wiltz gelegen und gréfBtenteils von
Wald- und Freifléchen sowie Wohnquartieren umgeben. Das ,SD NQ5a” weist eine sehr heterogene
Topografie auf und liegt zum Teil an einem Westhang mit Ubergang in eine Senke und zum Teil auf einem
Hohenriicken, wahrend das ,SD NQ5b” an einem Stidhang gelegen ist. Das stéddtebauliche Umfeld wird durch
eine historisch gewachsene Wohnsiedlung im Osten mit (berwiegend Einfamilienhéusern in geschlossener
Bauweise und dem in Aufsiedlung befindlichen Wohnquartier ,Wunne mat der Wooltz” im Stdosten, welches
sich durch eine stark verdichtete sowie nutzungsgemischte Baustruktur auszeichnet, gepragt.

Ziel bei der Ausarbeitung des vorliegenden stadtebaulichen Konzepts ist die Ausbildung eines weniger
verdichteten Wohngebietes mit grofiziigigen &ffentlichen Freirdumen, welches bislang unterreprésentierte
Wohnkonzepte im stddtebaulichen Umfeld in den Vordergrund stellt und ein ausgewogenes

Wohnraumangebot in der Ortschaft Wiltz gewdhrleistet.

Die Plangebiete sind Uber eine gemeinsame HaupterschlieBungsachse an die Straflen ,Route de Noertrange”
und ,Rue Neuve” an das duBere ErschlieBungsnetz angebunden. Nachfolgend werden die ,SD-Fléchen” im
Detail beschrieben.

» SD NQ5b

Die aftraktive Wohnlage an einem Sidhang zeichnet das Plangebiet aus. Dies erfordert die Ausarbeitung eines
abgestimmtes Bebauungs- und ErschlieBungskonzepts, welche den topografischen Verhdltnissen Rechnung
tragt. Die StraBBentrassen sollen als Wohnstraf3en ausgebildet werden. Platzartige StraBenraumaufweitungen in
Kombination mit StraBenverengungen reduzieren die Durchfahrtsgeschwindigkeiten des motorisierten

Individualverkehrs und stérken die Aufenthalts- und Kommunikationsfunktion des éffentlichen Raums.

Die geplante Wohnbebauung sollte den bestehenden Geléndeverlauf aufgreifen und sich in die Topografie
integrieren (hangparallele Ausrichtung der Baukérper). Dies ist méglich, indem die Wohngebdude mittels
Gartengeschossen den Héhenunterschied zwischen Straflentrasse  und natirlichem Geléndeverlauf
ausgleichen. In Folge dessen entsteht eine terrassenartige Stufung der Privatgrundsticke, welche den
natirlichen Geléndeverlauf aufgreift. Der gewdhlte StraBlenverlauf im Siden des Plangebiets entlang der
Mehrfamilienhéuser eréffnet eine direkte Blickbeziehung auf den historischen Schornstein (,Landmark”) im
Wohnquartier ,Wunne mat der Wooltz”. Die Grinzige, welche das Quartier durchziehen, schaffen vielfdltige
Blickbeziige und betonen den aufgelockerten Charakter des Wohngebietes.

Das Konzept sieht eine in Dichte und Héhe abgestufte Bebauungsstruktur vor. Die Baudichte soll in Richtung
Norden abnehmen. Mehrfamilienhéuser sollten in erster Linie am Tiefpunkt des Plangebiets hergestellt werden.

Die Hohenstaffelung erméglicht eine harmonische Integration des Plangebiets in die Landschaft.

Das Plangebiet wird von zwei zentral verlaufenden Griinziigen in Ost-West-Ausrichtung sowie einen im Osten
entlang der bestehenden Schlucht verlaufenden Griinzug in Nord-Stid-Ausrichtung, welche das Wohnquartier
mit den angrenzenden Grin- und Freifléchen verzahnen, durchzogen. Die Grinziige garantieren ein
wohnungsnahes Angebot qualitétsvoller &ffentlicher Aufienrdume und Spielpldtze und leisten einen
wesentlichen Beitrag zur Adressbildung des Wohnquartiers. Die beiden Grinzige gliedern das Wohngebiet
und stérken als Grinzdsuren nicht nur den Biotopverbund, sondern forcieren durch entsprechende
Bepflanzungen die Integration des Plangebiets in die Landschaft.

Ein engmaschiges FuBwegenetz durchzieht die offentlichen Grinzige und gewdhrleistet eine gute
Erreichbarkeit der 8stlich angrenzenden Wohngebiete sowie der angrenzenden Waldfléchen.
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>  SD NQb5a

Das Plangebiet ist im nérdlichen sowie sidéstlichen Teilbereich auf einem Hohenriicken gelegen, wéhrend der
sidwestliche Teilbereich an einem Westhang, welcher in eine Senke Gbergeht, liegt.

Die geplante ErschlieBungsstrale muss die bestehenden topografischen Verhélinisse aufgreifen, um eine
Uberformung des natirlichen Geléndeverlaufs maglichst zu reduzieren. Die HaupterschlieBungsachse, welche
die beiden Plangebiete miteinander verbindet, schliefit im Norden an die ,Route de Noertrange” an. Parallel
zum Héhenlinienverlauf ist eine weitere ErschlieBungsstrafie, welche méglichst hangparallel verlaufen sollte,
geplant. Der bestehende Fuflweg im Osten des Plangebiets wird zu diesem Zweck als Wohnstrafie ausgebaut.

Die Baukérper sollten, wie bei dem ,SD NQ5b” straBenbegleitend und mit einem geringen vorderen
Grenzabstand ausgerichtet werden, um den Eingriff in die Topografie méglichst gering zu halten. Ein
harmonischer Héhenausgleich zwischen Straflenniveau und natirlichem Gelédndeverlauf sollte durch die
Herstellung eines Gartengeschosses bei den geplanten Baukérpern gewéhrleistet werden.

N w— /J7
Y

Abbildung 33:  Prinzipschnitt zur Organisation der Baukérper mit Gartengeschossen. Quelle: CO3 2020

Die geplante Griinachse im zentralen Plangebietsbereich bindet das Quartier an die stdlich verlaufenden
Grinstrukturen (Schlucht) an und schafft Anknipfungspunkte zum ,SD NQ5b*. Die &ffentliche Grinfléche
kann zum einen zur Ausbildung einer naturnahen Retentionsfléche genutzt werden, ist zum anderen aber auch
als Begegnungs- und Erholungsraum von Bedeutung. Dariber hinaus erméglicht dieser Griinzug die
Ausbildung eines angemessenen Héhenausgleichs zwischen den beiden Plangebieten.

Abbildung 34:  Stddtebaulicher Entwurf. Quelle: CO3 2020
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Art und Maf} der baulichen Nutzung

Aufgrund der exponierten Lage der SD-Flédchen sowie der topografischen Verhélinisse missen bestimmte

Vorgaben bei der Errichtung der Wohnbebauung eingehalten werden, um deren Integration in das

stédtebauliche Umfeld sowie die Landschaft zu gewdhrleisten. Nachfolgend werden die Anforderungen an die

Wohnbaukérper differenziert nach den beiden SD-Fléchen aufgelistet:

»  Schéma Directeur NQ5a

Gebéaudetypen

Héhenentwicklung

Abstandsfladchen

Innerhalb des Plangebietes sollen in erster Linie Einfamilienhéuser in
freistehender Bauweise und in Form von Doppelhdusern errichtet werden.

In Abhdngigkeit von der stédtebaulichen Konzeption ist die Errichtung
kleinerer Mehrfamilienhéuser méglich.

Die Wohngebdaude sollten maximal mit einem Gartengeschoss, einem
Vollgeschoss und einem Staffelgeschoss hergestellt werden, um die
topografischen Gegebenheiten bestméglich aufgreifen zu kénnen. Inwiefern
die Errichtung eines Gartengeschosses tatséchlich notwendig ist, muss im

Zuge der PAP-Erstellung festgelegt werden.

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
handeln) sollte mindestens 8m betragen. Seitlich kann angebaut werden. Ist
dies nicht der Fall, sollte der seitliche Grenzabstand mindestens 3m

betragen.

»  Schéma Directeur NQ5b

Gebdudetypen

Héhenentwicklung

Abstandsfléchen

Innerhalb des Plangebietes sollen Mehr- und Einfamilienhéuser errichtet
werden. Die dargestellte Dichtestafflung im grafischen Teil des SD ist
diesbeziglich zu bericksichtigen.

Die Wohngebdude sollten maximal mit einem Gartengeschoss, einem
Vollgeschoss und einem Staffelgeschoss hergestellt werden, um die
topografischen Gegebenheiten bestméglich aufgreifen zu kénnen. Hierbei
gilt es zwischen hangseitiger und talseitiger Bebauung zu unterscheiden.
Die hangseitigen Baukérper sollen erst im 1.Obergeschoss einen Zugang
zum Privatgarten haben, wéhrend die talseitigen Baukérper Gber das
Kellergeschoss einen Zugang zu den Privatgérten haben sollten.

Die Mehrfamilienhéuser im Siden des Plangebiets sollen diesem Prinzip
folgend ebenfalls Gber ein zur Talseite hin offenes Kellergeschoss verfigen.
Die Mehrfamilienhéuser sollten Gber maximal 3 vom Tal aus sichtbaren
offenliegenden Geschossen und einem Staffelgeschoss verfigen.

In Folge dessen kann die Héhenentwicklung der Baukérper den natiirlichen
Gelandeverlauf aufgreifen und die Entstehung zu dominanter Bauvolumen

kann vermieden werden.

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Flachenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand

handeln) sollte mindestens 8m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3m betragen.

CO3s.ar.l.
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Mindestens 90% der Bruttogeschossflache der PAP NQ-Fléche sind Wohnzwecken zugeschrieben. Die
Wohngebéude sollten den Aspekten der Nachhaltigkeit sowie der Kreislaufwirtschaft Rechnung tragen. Neben
der Ausrichtung der Baukérper spielt unter anderem die Materialwahl eine zentrale Rolle.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen éffentlichen Réume zeichnen sich durch ihre Multifunktionalitét
und Begriinung aus. So sollten die Griinachsen nicht nur der Begrinung und als Standort der Retentionsfléchen
dienen, sondern auch den Bewohnern als Kommunikations- und Aufenthaltsrdume. Es sollte in Erwégung
gezogen werden, die Grinflachen méglichst extensiv zu bewirtschaften und gezielt Rasenspiel- und
Liegefléchen zu méhen. Die Griinzige sind zum einem durch die Aufteilung des Plangebietes in Quartiere ein
trennendes Element und zum anderen durch ihre Aufenthaltsfunktion ein verbindendes Element zwischen den
Bewohnern. Die ErschlieBungsstrafien sollten begrint und verkehrsberuhigt gestaltet werden, sodass diese
neben den FuBwegeverbindungen auch zur fuBBléufigen ErschlieBung des Plangebietes genutzt werden kénnen.
Die &ffentlichen Rédume sollten zur Stérkung der Nachbarschaften so gestaltet werden, dass sie eine hohe
Verweilfunktion aufweisen. So wére es beispielsweise auch méglich, die Retentionsbecken als Spielfléchen

auszugestalten.

Mit Ausnahme einiger Parzellen innerhalb des ,SD NQb5a” befinden sich die Plangebietsflachen alle in
Gemeindebesitz.

Abbildung 35:  Beispiele fir multifunktional gestaltete &ffentliche R&Gume mit hoher Aufenthaltsqualitat —  links:
StraBengestaltung, rechts: Retention. Quellen: links: CO3 2014, rechts: http://www.schirmer-
partner.de/projekte/wohnbebauung/wohnpark-baerensteinstrasse.html
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4, Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3 RGD 2017)

4.1 Mobilitétskonzept

Die ErschlieBung beider SD-Fladchen erfolgt mittels einer HaupterschlieBungsachse, welche eine direkte
Verbindung zwischen den StraBen ,Rue de Noertrange” und ,Rue Neuve” schafft. Um Ausweichverkehr
innerhalb des Plangebiets auf der neuen HaupterschlieBungsachse zu vermeiden, sollen entsprechende
MaBnahmen ergriffen werden, wie beispielsweise die Reduzierung der zuléssigen Maximalgeschwindigkeit
(,zone de rencontre”) oder die Herstellung von Torsituationen bzw. StraBenverengungen durch
Baumpflanzungen, Stellplatzflachen, gegebenenfalls Poller. Das gesamte Straflennetz der SD-Fléchen soll, mit
Ausnahme der Teilbereiche der HaupterschlieBungsachse, welche aufgrund ihrer Steigung bzw. der fehlenden
angrenzenden Wohnbebauung iber ein Trottoir verfigen missen, als WohnstraBe (,zone de rencontre”)

konzipiert werden. Nachfolgend werden die ErschlieBungssysteme beider SD-Flachen differenziert beschrieben.
» SDNQ 5a

Die HaupterschlieBungsachse schlieBt im Norden an die ,Rue de Noertange” an. Eine weitere Stralentrasse
zweigt im zentralen Plangebietsbereich von der HaupterschlieBungsachse zunéchst nach Osten ab und schafft
im Suden einen Anschluss an die ,Rue Aneschbach”. Um diese Strafle herstellen zu kénnen, muss der
bestehende Feldweg entlang der éstlichen Plangebietsgrenze ausgebaut werden.

Zwei Quartiersplétze im Verlauf dieser StraBlentrasse gewdhrleisten die Realisierung der PAP-Flache in
mehreren Bauphasen und schaffen attraktive Aufenthaltsrdume. Der sidlich gelegene Quartiersplatz schlieBt
zudem unmittelbar an einen bestehenden &ffentlichen FuBweg, welcher entlang der bestehenden
Mehrfamilienh&user nach Osten verlauft, an.

Ein engmaschiges FuBwegenetz in den offentlichen Grinzigen abseits der Verkehrstrassen erméglicht
insbesondere fir Kinder eine gefahrlose Erreichbarkeit der benachbarten Quartiere, angrenzenden Wald- und

Freiflachen sowie der &ffentlichen Freiraumangebote.

> SDNQ 5b

Eine rationale ErschlieBung des Plangebiets wird mittels zweier Stichstraflen sowie einer RingerschlieBung,
welche von der HaupterschlieBungsachse nach Westen abzweigen und hangparallel verlaufen, sichergestellt.
Durch die hangparallele Ausrichtung kann der natirliche Geléndeverlauf bestméglich aufgenommen werden.
Aufgrund der Topografie muss lediglich die StrafBentrasse der HaupterschlieBungsachse in den Bereichen mit
stark bewegtem Gelédnde (Senken, Béschungen) in das Gelénde eingeschnitten oder durch Auftragungen
hergestellt werden. Dies ist notwendig, um angesichts der Topografie eine maximal zuléssige StraBensteigung
nicht zu Gberschreiten.

Ein engmaschiges FuBBwegenetz in den offentlichen Griinzigen abseits der Verkehrstrassen erméglicht
insbesondere fir Kinder eine gefahrlose Erreichbarkeit der benachbarten Quartiere, angrenzenden Wald- und

Freiflachen sowie der &ffentlichen Freiraumangebote.

Der StraBenraum beider SD-Flachen sollte als Aufenthalts- und Begegnungsraum verstanden werden und nicht
ausschlieBlich dem motorisierten Individualverkehr dienen. Daher sollten die StraBentrassen méglichst als
WohnstraBen ausgebildet werden. Diese sollten beispielsweise mittels  Eingrinungsmaf3nahmen
(Baumpflanzungen), platzartiger StraBenraumaufweitungen mit einer ansprechenden Gestaltung (Mobiliar,
Belagwahl etc.) als Begegnungsraum wahrgenommen werden. Mafinahmen, welche die Durchfahrts-
geschwindigkeiten reduzieren, wie beispielsweise Stralenraumverengungen durch Grininseln oder Parkplétze,
gewdhrleisten eine gefahrlose Bespielbarkeit des Straenraums.

Die privaten Stellplatze der Einfamilienhduser sollten in Garagen im seitlichen Grenzabstand oder in den
Wohngebéduden hergestellt werden. Aufgrund der topografischen Verhdlinisse bietet es sich an, die Garagen
mit einer talseitigen Ausrichtung mit einem ,Untergeschoss” vorzusehen, welches als ,Gartenhausersatz”

genutzt werden kann.
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Die privaten Stellplétze der Mehrfamilienhéuser beider SD-Fléchen sollten in Tiefgaragen organisiert werden,
welche aufgrund der vorherrschenden Topografie nur teilweise eingegraben sind. Die Zufahrten zu den
Tiefgaragen kénnen so nahezu ebenerdig hergestellt werden. Es muss darauf geachtet werden, dass die
sichtbaren Fassadenteile der Tiefgaragen attraktiv gestaltet werden, insbesondere wenn Sie mit dem
dffentlichen Raum in Interaktion treten. Die Herstellung von Sammelstellplétzen (z. B. Carports) wére bei
Mehrfamilienhéusern und anderen verdichteten Bauformen, wie beispielsweise Reihenhdusern, auch denkbar.

Es befindet sich im Anschlussbereich an die ,Rue de Noertrange” eine Haltestelle des Citybus Wiltz. An der
RGTR-Haltestelle besteht Zugang zu Linien nach Ettelbruck und Bastogne, der Citybus Wiltz féhrt zum ca.
1,5km entfernten Bahnhof Wiltz. Von dort besteht Anschluss an die Nordstad und Luxemburg-Stadt.

Abbildung 36:  ErschlieBungskonzepte ,Auf Heidert” und ,Kiell” (schwarz umrandet = Plangebiet | schwarze Punkte =
Platzfléchen | schwarz strichliert = FuBwegeverbindungen | schwarz = StraBenverbindungen). Quelle:

CO3 2020
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4.2 Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Innerhalb des ,SD NQ5a” wére die Ableitung des Abwassers in Richtung ,Rue Neuve” in den geplanten
Straflentrassen méglich. Es bestinde aber weiterhin die Méglichkeit, das Abwasser in den nérdlichen sowie
&stlichen Teilbereichen des Plangebiets den bestehenden Abwasserkandlen in der ,Rue de Noertrange” und

der ,Rue Aneschbach” zuzuleiten.

Innerhalb des ,SD NQ5b” soll das Schmutzwasser mittels der geplanten Abwasserkandle in den
Straflenrdumen dem bestehenden Mischwasserkanal in der ,Rue Neuve” zugeleitet werden.

Der genaue Anschlusspunkt an die bestehenden Kanalnetze ist im Zuge der PAP-Erstellung mit dem

Wasserwirtschaftsamt (AGE) sowie der Gemeindeverwaltung abzustimmen.

>  Regenwasser

Das anfallende Regenwasser innerhalb des Plangebiets ,SD NQ5b“ soll in mehreren Retentionsfléchen
zurickgehalten werden. Dies erméglicht es, das Quartier in mehreren Bauphasen zu realisieren und eréffnet
die Méglichkeit, einen Grofiteil des Retentionsvolumens oberirdisch und naturnah zurickzuhalten. Die
Retentionsfléchen sollen, insofern méglich, naturnah gestaltet werden und multifunktional nutzbar sein (z. B.
Spielplatz, Liegewiesen etc.). Die Zuleitung des Regenwassers von den Privatgrundsticken zu den
Retentionsbecken sollte méglichst oberirdisch in Form von Mulden erfolgen. Dies wiirde sich beispielweise bei
den zur Talseite ausgerichteten Wohngebdude anbieten, deren Gartenfléchen direkt an einen ffentlichen
Grinzug angrenzen. In diesem Fall kénnte das Regenwasser ausgehend von den Privatgrundstiicken mittels
einer Mulde innerhalb des &ffentlichen Grinzugs der Retention zugeleitet werden.

Innerhalb des ,SD NQ5b* soll eine Retention innerhalb des sidlichen Griinzugs geschaffen werden und eine
weitere Retention ist im Stdosten des Plangebiets vorgesehen. Die Retention im Sidosten wird aufgrund der
Hanglage terrassenartig ausgestaltet werden missen. Ausgehend von den beiden Retentionsfléchen kann das
Regenwasser dem Vorfluter im Stden des Plangebiets (,Wiltz“) zugeleitet werden.

Im Norden des Plangebiets innerhalb der geplanten Griinzdsur (Schlucht) kénnte eine weitere Retention
hergestellt werden, welche nicht nur das Regenwasser der siidéstlich liegenden Wohngebéude des ,SD NQ5b”
zuriickhélt, sondern zugleich als Retentionsfléiche fir das ,SD NQ5a” dienen kénnte. Ausgehend von dieser
Retention soll das Regenwasser ber die Schlucht dem néchsten Vorfluter zugeleitet werden.

Um das Regenwasser des ,SD NQ5a* zuriickzuhalten wére es ebenfalls méglich, eine Retention innerhalb der
geplanten &ffentlichen Grinfléche innerhalb des ,SD NQ5a“ herzustellen. Diese sollte ebenfalls naturnah
ausgestaltet werden kénnen.

Der genaue Standort und die Dimensionierung der Retentionsfléchen ist im Zuge des PAP-Projekts
abschlieffend festzulegen und kann von den Vorgaben des ,Schéma Directeur” abweichen.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im

Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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5. Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4 RGD 2017)

Das ,SD NQ5b* befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Wiltz an einem Sidhang, der in Richtung
Wiltz abféllt. Derzeit wird das Plangebiet als Wiese und Weideland genutzt, nur im sidlichen Teil befindet sich
ein Wald. Mit Ausnahme der nordéstlichen Plangebietsgrenze ist das Plangebiet vollstandig von Wald
umgeben. Aufgrund der Stdhanglage und den ausgerdumten Strukturen ist das Plangebiet sehr gut einsehbar.

Die beiden geplanten Grinzige im zentralen Plangebietsbereich garantieren eine enge Verzahnung des
Plangebiets mit den umgebenen Wald- und Freifléchen. Die dffentlichen Grinzige gliedern als Grinzésuren
das Plangebiet in mehrere Teilbereiche und reduzieren so die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Der
dffentliche Griinzug im Osten des Plangebiets erméglicht eine Inszenierung der bestehenden Schlucht und
erweitert den bestehenden Griinkorridor, welcher die nérdlich gelegenen Waldfléchen mit der ,Wiltz”
verbindet. Weiterhin soll am nérdlichen Waldgebiet innerhalb des 30m-Puffers ein Waldsaum ausgebildet und
dieser Bereich dkologisch aufgewertet werden.

Die geplante Héhen- und Dichtestaffelung der Gebéude verhindert die Entstehung grofivolumiger Baukérper,
welche zu einer Uberformung des Stdhangs fihren wirden und eine erhebliche Beeintrichtigung des
Landschaftsbilds zur Folge hétten. Die Ausrichtung der Baukérper sollte méglichst hangparallel erfolgen.
Dadurch kénnen die Terrassierungsarbeiten so gering wie méglich gehalten werden.

Weitere Eingrinungsmafinahmen auf den Privatgrundstiicken und im 8ffentlichen StraBenraum unterstreichen
den durchgrinten Charakter des Gebiets und forcieren eine weitere Verschmelzung des Plangebiets mit den

angrenzenden Grinstrukturen.

Abbildung 37:  Blick auf das Plangebiet aus sidwestlicher Richtung. Aufgrund der ausgeréumten Landschaft im Bereich
des Plangebietes und der Hanglage ist dieses sehr gut einsehbar. Quelle: CO3 2017

1707 04 Heidert — Kiell 03.2020 CO3s.ar.l.



ETUDE PREPARATOIRE 51

Das ,SD-NQb5a” ist im Suden und Westen von Bebauung umgeben. Im Norden und Osten grenzen
Waldfléchen an das Plangebiet. Wéhrend der nordéstliche Teilbereich auf einem Héhenricken gelegen ist,
befindet sich der sidwestliche Teilbereich in einer Senke.

Im Sudwesten des Plangebiets soll eine &ffentliche Griinachse entstehen, welche unter anderem den
Hohenunterschied zwischen der westlich angrenzenden Senke und dem &stlich angrenzenden ,Héhenricken”
ausgleicht und zugleich als quartiersbezogene Grinachse zur Naherholung dient.

Es sind keine Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes durch die geplante Bebauung zu erwarten, da diese
groBtenteils von Bebauung und Waldfléchen eingerahmt wird. Straflenbegleitende Baumpflanzungen und
EingrinungsmafBnahmen in den privaten Gartenfléchen geben dem Plangebiet jedoch einen naturnahen
Charakter. Die zuvor bei der SD-Flache ,NQ5b” genannten Vorgaben, beispielsweise zur Wohndichte und
Hohenentwicklung der Baukérper, sind auch auf dieses Plangebiet anzuwenden.

Diese Mafinahmen sollen im Rahmen der PAP-Erstellung durch Ausarbeitung eines Landschaftskonzepts
(,Manuel écologique et paysager”) Bericksichtigung finden. Dieses Konzept sollte die Pflanzmafinahmen sowie

die Gelédndemodellierungen festlegen und so zu einem einheitlichen Bild der geplanten Bebauung beitragen.

Abbildung 38:  Grinkonzepte ,Auf Heidert” und ,Kiell” (schwarz umrandet = Plangebiet | grine Pfeile = geplante
Grinzige zur Vernetzung der angrenzenden Grinstrukturen). Quelle: CO3 2020

Artenschutzrechtlich bedeutsame Abschnitte in der Talsenke und am Waldrand sollen erhalten und aufgewertet
werden. Zudem wird ein breiter Grinkorridor, der eine grinstrukturelle Verbindung vom umgebenden Wald
in die Talsenke erméglicht, erhalten. Basierend auf den Ergebnissen der SUP Il und den durchgefihrten
Screenings und Studien konnte eine Betroffenheit von nach Art. 17 und/ oder 21 NatSchG geschitzten
Lebensrdumen ausgeschlossen werden. Feldgehdlze nach Art.17 NatSchG finden sich im nordwestlichen

|Il

Bereich des Teilbereichs ,Kiel
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6.

Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5 RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den

Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

>

Umsetzung einer grinstrukturellen Vernetzung durch Freihaltung der Talsenke, Anbindung an den
Wald und hangparallele Griinachsen.
Nordwestlich an das Plangebiet ,Kiell” grenzt eine Waldfléche an. Es ist auf einen ausreichenden
Abstand und den Erhalt der Leitlinienfunktion zu achten.

Nordlich des Plangebietes ,Auf Heidert” ist zur kologischen Aufwertung die Herstellung eines
Waldsaumes vorgesehen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ,Auf Heidert” nérdlich der nationalen und regionalen
Aktivitétszonen ist mit Ldrmemissionen zu rechnen. Larmschutzmaf3nahmen sind bei der Realisierung
des Plangebietes zu bericksichtigen und umzusetzen.

Zur Vermeidung von Durchgangsverkehr und den damit verbundenen L&rmemissionen sind
entsprechende bauliche Mafinahmen zu treffen (Stralenfihrung, bauliche Beschrénkungen wie
Poller oder &hnliches).

Zum Schutz vor Elektrosmog bei der Realisierung des Plangebietes ,Auf Heidert” auf eine
unterirdische Verlegung der im &stlichen Teil des Plangebietes verlaufenden Mittelspannungsleitung

zu achten. Das weitere Vorgehen ist mit den zustéindigen Behérden abzukléren.

Beziiglich der Mobilfunkantennen ist auf eine Einhaltung des Grenzwertes von 3V/m an nicht
ionisierender Strahlen am néchsten dauerhaft bewohnten Ort zu achten.

Im nordéstlichen Randbereich des Plangebietes ,Kiell” befindet sich eine Altlastenverdachisfléche.

Der sudliche Teil des Plangebietes ,Auf Heidert” befindet sich in einer als archéologischen
Verdachtsfléche ausgewiesenen Zone (,Zone Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA.
Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

Im Zuge der PAP-Umsetzung sind die notwendigen Infrastrukturen zur Entwdsserung der Plangebiete

herzustellen.

Zur Integration in die Landschaft sollten folgende MafBnahmen umgesetzt werden:
>  Die Terrassierungsarbeiten sind so gering wie méglich zu halten.

>  Fir die Wohngebéude sollten Griindécher vorgesehen werden.

»  Bei der Erstellung des PAP ist ein Landschaftskonzept (,Manuel écologique et paysager”) zu

erstellen.
»  Aufgrund der Ortsrandlage sollte die maximale Wohndichte 17 WE/ha betragen.

»  Die fur die ErschlieBung vorgesehenen Bereiche sind von einer Wohnbebauung freizuhalten.
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3.  PAG — PARTIE REGLEMENTAIRE

3.1 Champs d‘application

La présente modification ponctuelle de la partie graphique du PAG s’applique aux terrains tels que délimités
sur la partie graphique du PAG (plan n° 1707 04 _1I).

Les terrains concernés sont situés dans la localité de Wiltz aux lieux-dit « Auf Heidert », « Bei der Papiermihle »,
« Route de Noertrange », « Op Aneschbach », « Rue Aneschbach », « Im Waeldchen », « Rue Neuve » et
« Kiehl ».

Abbildung 39:  Extrait de carte fopographique (sans échelle, Nord en haut). Source : www.geoportail.lu 2020
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Sont concernées les parcelles suivantes de la Section WB de Niederwiltz :
1480/5087
1482/5088

- 1449
- 1450
= 1452/4456
= 1452/4457
- 1453
= 1454/5206
= 1454/5207
= 1454/5208
= 1454/5209
= 1456/5210
= 1456/5211
- 1463
- 1479

1483

1484/4296
1484/4297
1486/5089
1486/5090

1487
746/1112
839
841/3646
845

848/2003
850/1872
851/1873
852/2890
852/2891
862/4504
862/4506
862/4507
862/5185
862/5186
886/3892

Abbildung 40:  Extrait du Plan cadastral (sans échelle, Nord en haut) (parcelle avec bordure rouge = terrain concerné).
Source : PCN janvier 2020 modifiée par CO3 2020
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La modification ponctuelle concerne les parties graphique et écrite du PAG :

Partie graphique :
»  suppression de la « zone d’'aménagement différé » ;

> extension du périmétre d’agglomération avec classement en zone HAB-1, superposée d’une zone

PAP NQ ;
»  adaptation des zones soumises a PAP QE respectivement PAP NQ ;
»  reclassement d’une zone HAB-1 en zone verte (FOR) ;
>  création de deux nouvelles « zones de servitude urbanisation » : Heidert 1 et Heidert 2 ;
>  superposition d’une « zone de servitude urbanisation 5 » ;
> suppression de « zones de servitude urbanisation —2 et 4 » ;
> adaptation de la délimitation de la zone PAP-NQ 5 « Kiell »
»  augmentation des coefficients d'utilisation du sol ;

»  suppression de l'indication d’habitats (en référence & I'art. 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004

concernant la protection de la nature et des ressources naturelles).

Partie écrite :

»  complément & la partie écrite : régles relatives au nouvelles zones définies dans la partie graphique

de la présente modification ponctuelle.
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3.2 Partie écrite

Les parties de texte en italique rouge représentent les modifications de la partie écrite en vigueur.

Partie 2 : Régles d’urbanisme

SECTION 3 — ZONES SUPERPOSEES

Art. 18 Zone soumise a un plan d’aménagement particulier
Art. 18.1  Zone soumise & |I'élaboration d’un PAP « nouveau quartier »

Le développement urbain dans ces zones est orienté par le schéma directeur. Ces zones peuvent étre exécutées
par un ou plusieurs plans d’aménagement particulier « nouveau quartier », correspondant & une ou plusieurs
phases d’exécution.

Un manuel écologique et paysager doit accompagner tout PAP « nouveau quartier » exécutant le PAP NQ 5a
et 5b. Ce manuel précisera I'intégration des constructions dans la topographie, les travaux de terrassement

ainsi que les aménagements extérieurs qui sont & concevoir dans un esprit d’intégration dans le paysage.

Art. 19 : Zones de servitude « urbanisation »

Les zones de servitude « urbanisation » comprennent des terrains situés dans les zones
urbanisées ou destinées & étre urbanisées, ainsi que dans les zones destinées a rester libres.
Les prescriptions spécifiques définies pour ces zones dans le plan d’aménagement général
visent & assurer la sauvegarde de la qualité urbanistique, de I'environnement naturel et du
paysage d’une certaine partie du territoire communal.

On distingue les catégories de zones de servitude « urbanisation » suivantes :

e les zones de servitude « urbanisation » - cours d’eau (1)

<

e les zones de servitude « urbanisation » - écran de verdure (2)

- parking écologique (3)
- vue (4)

e les zones de servitude « urbanisation » - espace de verdure (5)

e les zones de servitude « urbanisation »

e les zones de servitude « urbanisation »

<

e les zones de servitude « urbanisation » - lézards (6) — Mopo « route de Winseler »
[en cours de procédure]
e les zones de servitude « urbanisation » - Heidert 1 (7)

e les zones de servitude « urbanisation » - Heidert 2 (8)
Art. 19.1: Les zones de servitude « urbanisation » - cours d’eau (1)

La servitude « urbanisation » - cours d’eau est destinée & protéger, mettre en valeur et

favoriser la renaturation de la Wiltz et des autres cours d’eau.
Dans une zone d’au moins 7,50 métres & considérer depuis I'axe du cours d’eau :

e Toute nouvelle construction est interdite, & I'exception des infrastructures pour
mobilité douce, de connexions au réseau routier, des aménagements d’agrément
et des infrastructures techniques (dont réseaux collectifs) ;

e Tout projet doit &tre accompagné d’un concept d’aménagement de ladite zone

prenant en compte les contraintes & considérer.
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Art. 19.2:

Art. 19.3:

Art. 19.4 :

Art. 19.5:

Les zones de servitude « urbanisation » - écran de verdure (2)

La servitude « urbanisation » - écran de verdure vise & assurer les transitions entre les zones
urbanisées ou destinées & étre urbanisées et les zones destinées & rester libre, ainsi qu’a
atténuer les impacts écologiques du développement urbain.

Tout projet d’aménagement doit s’inscrire dans un concept prenant en compte les contraintes
environnementales & considérer. Dans tous les cas, au moins 80% de la surface totale de la
zone inscrite dans une felle servitude doivent &tre occupés par une couverture végétale,
arbustive ou arborée, sans modification du terrain naturel, favorables & la création de

séquences visuelles.

Ces zones constituent des espaces privilégiés pour la mise en oceuvre des mesures
compensatoires en vertu de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de
la nature et des ressources naturelles.

Les zones de servitude « urbanisation » - parking écologique (3)

La servitude « urbanisation » - parking écologique est destinée & couvrir des terrains réservés

a I'aménagement d’aires de stationnement :

e fout aménagement et toute construction autre que I'aire de stationnement elle-
méme et ses infrastructures techniques propres y sont interdits ;

e le projet d’aménagement doit préciser le concept et la délimitation exacte des
emplacements réservés au stationnement ;

e la mise en ceuvre du projet doit garantir le respect de considérations écologiques
visant & favoriser I'aménagement sur substrat maigre et sur surfaces filtrantes

végétalisées, & réduire au minimum les surfaces scellées et & intégrer des éléments
végétaux, arbres, arbustes ou haies d’origine indigéne ;
e le principe d’'aménagement doit retenir les procédés les plus performants en la

matiére au moment de la conception et de la réalisation du projet.
Les zones de servitude « urbanisation » - vue (4)

La servitude « urbanisation » - vue est destinée & préserver les vues panoramiques sur le
paysage. Seules les plantations et constructions n’encombrant ni le caractére dégagé du site

ni les points de vue sont autorisées.

Les critéres retenus sont & préciser au cas par cas, selon les courbes de niveau du terrain

naturel et les hauteurs des plantations et constructions prévues.
Les zones de servitude « urbanisation » - espace de verdure (5)

La servitude « urbanisation » - espace de verdure est destinée a préserver le caractére de
I'espace vert en ces endroits. Seules les constructions et infrastructures destinées & la

viabilisation du plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » & élaborer, ainsi que

des constructions légéres y sont autorisées. Y sont prohibées toutes constructions destinées

au séjour prolongé de personnes.
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Art. 19.6 :

Art. 19.7 :

Art. 19.8 :

Les zones de servitude « urbanisation » - Iézard des murailles (6) — Mopo « route de Winseler »

[en cours de procédure]

La servitude « urbanisation » - lézard des murailles vise le maintien du bon état de conservation
des habitats des lézards des murailles - espéces protégées particulierement par la législation

en vigueur concernant la protection de la nature et des ressources naturelles.
Les habitats des lézards des murailles sont, en principe, & conserver intégralement.

En cas d’intervention sur un tel site, tout projet développé, doit faire I'objet des expertises et
évaluations légales requises, d’envergure appropriée, afin de définir les mesures

indispensables & mettre en place pour la réalisation du projet.
Les zones de servitude « urbanisation » - Heidert 1 (7)

La servitude « urbanisation » - Heidert 1 vise le maintien et le renforcement de la qualité de
corridor / ligne directrice de cette zone notamment pour les chiroptéres. Au moins 30% de la
surface totale de la zone inscrite dans cette servitude doivent étre occupés par une couverture
arbustive et arborée. Les plantations seront composées d’espéces indigénes adaptées au site.
Seules les constructions et infrastructures destinées & la viabilisation du plan d’‘aménagement
particulier « nouveau quartier » & élaborer, ainsi que des constructions légéres y sont
autorisées. Y sont prohibées toutes constructions destinées au séjour prolongé de personnes.

Les zones de servitude « urbanisation » - Heidert 2 (8)

La servitude « urbanisation » - Heidert 2 vise I'aménagement d’une lisiére de forét sur une
largeur de 30m mesurée & partir de la forét existante.
Toute construction hors sol et tout aménagement, & I'exception de chemins piétonniers

perméables & I'eau et d’infrastructures majoritairement enterrées, est interdit.
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3.3 Partie graphique
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4. RAPPORT DE PRESENTATION

4.1 Réumlicher Geltungsbereich — Zielsetzung

Die von der Gemeinde Wiltz in Auftrag gegebene PAG-Anderung umfasst zum einen die Aufhebung einer
»zone d'aménagement différé” sowie zur optimalen ErschlieBung des Plangebietes die Erweiterung des
bebaubaren Bereichs. Die Grundzonierung ,zone d’habitation 1“ sowie die Gberlagernde Festsetzung ,zone
soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” werden beibehalten. Weiterhin werden
»zones de servitude urbanisation” ausgewiesen, die zum einen der ErschlieBung (Espace de verdure und
Heidert 1) und zum anderen der Ausbildung eines Waldsaumes (Heidert 2) dienen. Zum anderen wird die
Abgrenzung der ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” im Bereich ,Kiell

angepasst. Die dort ausgewiesene ,zone de servitude urbanisation 2“ wird aufgehoben.

Die graphischen und textlichen Festsetzungen des PAG en vigueur fir diese Fldchen werden im Zuge der PAG-
Anderung entsprechend angepasst. AuBerdem werden Festsetzungen fur die Eingliederung des Plangebiets in
die Landschaft und die Ausarbeitung eines ,manuel écologique / paysager” getroffen. Dieses soll Teil des / der
entsprechenden PAP NQ sein.

4.1.1  Bestand

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Wiltz, nérdlich des gleichnamigen Flusses

an einem Siudhang.

Derzeit wird das 11,16ha grofie Plangebiet Gberwiegend als Wiese und Weideland genutzt, im sidlichen Teil
befindet sich ein Waldstick und der nérdliche Teil wird als Lagerfléche fir Bauschutt genutzt. Nérdlich und
westlich grenzen Wald- sowie Ackerfléchen an das Plangebiet, im Osten Wohnbebauung, vorwiegend in Form
von freistehenden Einfamilienhdusern. Stdlich des Waldgebietes und der Wiltz besteht ein Industriebetrieb,
ebenso befinden sich sidlich der Wiltz auf einem Plateau weitere Betriebe in der nationalen Aktivitétszone
JWiltz” und der regionalen Aktivitétszone ,Salzbaach”. Die unterhalb des Plangebietes gelegenen ,friches
industrielles” werden derzeit aufgesiedelt (Masterplan ,Wunne mat der Wooltz”). Sudlich des Plangebietes
verléuft die nationale Radpiste PC 20 von Kautenbach nach Bastogne, im Osten des Plangebietes eine
Mittelspannungsleitung. Das stédtebauliche Umfeld ist sowohl durch die Industriebetriebe im Stden und
Stdwesten als auch durch die Wohnbebauung im Osten gepragt.
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Abbildung 41:  Luftbild mit aktueller Nutzung und Abgrenzung des Plangebiets (griin) sowie des Masterplans ,Wunne
mat der Wooltz” (lila) (genordet, ohne Maf3stab). Quelle: Orthophoto 2019 verdndert nach CO3 2020

Im PAG en vigueur, der am 08. Mai 2017 vom Innenminister genehmigt wurde, befindet sich das Plangebiet
Uberwiegend im bebaubaren Innenbereich (,zone d’habitation 1“). Der nérdliche und sidliche Teil des
Plangebietes befinden sich im nicht bebaubaren Auenbereich (,zone agricole” und ,zone forestiere” im
Norden, ,zone forestiére” sowie ,zone de verdure” im Siiden). Der westliche Teil des Plangebietes ist mit einer
,zone d’'aménagement différé” Gberlagert, der nordéstliche mit einer ,zone soumise & un plan d’aménagement
particulier nouveau quartier”. Zur Sicherstellung der landschaftlichen Integration des Plangebietes sind zwei
»zones de servitude urbanisation” im Norden der ,nouveaux quartiers” (SU 2 — écran de verdure und SU 4 —
vue) ausgewiesen. Der Gberwiegende Teil des Plangebietes ist als Habitat gem. Art. 17/20 Naturschutzgesetz

gekennzeichnet.
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Abbildung 42:

Auszug aus dem PAG en vigueur der Gemeinde Wiltz mit Abgrenzung des Geltungsbereichs der PAG-

Anderung (schwarz) (genordet, ohne MaBstab). Quelle: CO3 2020
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4.1.2  Planung & Zielsetzung

Die PAG-Anderung dient in erster Linie der Authebung der ,zone d’aménagement différé”, um das Plangebiet
JAuf Heidert” fir eine Bebauung frei zu geben. Weiterhin soll fir eine wirtschaftliche und angemessene
stadtebauliche ErschlieBung der bebaubare Bereich erweitert werden. Fir eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung und rationale ErschlieBung werden die Abgrenzungen der ,zones soumises & un plan
d’aménagement particulier nouveau quartier” angepasst.

Das derzeit Uberwiegend als Wiese und Weideland genutzte Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt,
nérdlich des gleichnamigen Flusses. Im Sidosten des Plangebietes befinden sich die ,friches industrielles”, die
im Zuge der Umsetzung des Masterplans ,Wunne mat der Wooliz” umgenutzt werden sollen. Das vom ,Fonds
pour le Développement du Logement et de |'Habitat” geférderte Wohnprojekt soll sich durch eine hohe Dichte
und wohnortnahe Infrastrukturen (Schule, Zugang OPNV, &ffentliche Einrichtungen, Verkehrswege, ...)
auszeichnen. Ziel der dort staftfindenden Umnutzung ist die Schaffung eines gemischten und autoarmen
Quartiers.

Zur optimalen Ausnutzung der neu entstehenden Infrastrukturen bietet sich im Bereich ,Auf Heidert” und ,Kiell”
die Entwicklung eines aufgelockerten und durchgriinten Wohnquartiers an, um so durch eine lockere
Bebauung auch einen Ubergang zwischen der Stadt und den angrenzenden Waldstrukturen zu schaffen.
Weiterhin soll im Zuge der Umsetzung der nérdlich angrenzende Waldbereich aufgewertet und ein Waldsaum
ausgebildet werden. Die potentiellen Leitstrukturen fir die Fledermausfauna &stlich des Plangebietes bleiben
erhalten. Die Erweiterung des bebaubaren Bereichs dient der wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebietes,
entsprechende ,zones de servitude urbanisation” werden ausgewiesen. Durch diese MafBnahmen kann der
dkologische Wert des Quartiers gesteigert werden. Eine Begrenzung der Héhenentwicklung der Gebéude und
die Anlage von hangparallelen Griinzigen garantieren eine Einbindung in das Landschaftsbild. Die ,zone de
servitude urbanisation 2 im Bereich ,Kiell“ wird aufgehoben, da durch die Stellung der geplanten Gebéude
ein Abstand und damit Ubergang zur Landschaft geschaffen werden kann.

Ziel ist es, innerhalb der Stadt Wiltz das Angebot an bezahlbarem Wohnraum in unterschiedlichen
Wohnformen zu ergénzen und den anhaltenden Siedlungsdruck zu mindern.
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4.2  Bauplanungsrechtliche MaBBnahmen

Der aktuell giltige PAG der Gemeinde Wiltiz wurde am 08. Mai 2017 vom Innenminister genehmigt.

Die stddtebaulichen Festsetzungen des PAG basieren auf dem RGD vom 28. Juli 2011 zum PAG (Réglement
grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du plan d’aménagement général d’une commune) und
werden entsprechend fortgefihr.

Im Rahmen der PAG Anderung sind folgende Anpassungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
vorgesehen:

>  Aufhebung einer ,zone d'aménagement différé” und Uberlagerung der Grundzonierung mit einer
»zone soumise & un plan d'aménagement particulier nouveau quartier” zur Erméglichung der
Bebauung des Plangebiets;

»  Umwidmung einer ,zone agricole” und einer ,zone forestiére” in eine ,zone d’habitation 1“ im
nérdlichen Plangebiet und Uberlagerung mit einer ,zone soumise & un plan d'aménagement
particulier nouveau quartier” zur Erweiterung des bebaubaren Bereichs;

"

»  Umwidmung einer ,zone forestiere” und einer ,zone de verdure” in eine ,zone d’habitation 1 im
stdlichen Plangebiet und Uberlagerung mit einer ,zone soumise & un plan d'aménagement
particulier nouveau quartier” und einer ,zone de servitude urbanisation” zur ErschlieBung des
Plangebiets;

»  Ausweisung von Dienstbarkeiten (,zones de servitude urbanisation”) zur Sicherung des Talwegs, zur
Vernetzung bestehender Griin- und Leitstrukturen, zur Ausbildung eines gestuften Waldsaumes und
zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebiets;

»  Aufhebung der ,zones de servitude urbanisation — 2 und 4 im Norden des Plangebietes,
»  Umwidmung von ,zone d’habitation 1“ in ,zone forestiere” im Norden des Plangebietes,

»  Umwidmung einer ,zone soumise & un plan d'aménagement particulier nouveau quartier” im
Stdwesten des Plangebietes in eine ,zone soumise & un plan d'aménagement particulier quartier
existant” zur Schaffung eines Puffers fir die angrenzende Bebauung;

»  Anpassung der Plangebietsabgrenzung PAP-NQ 5 ,Kiell” und Authebung der ,zone de servitude
urbanisation 2“ im Nordwesten,

»  Erhshung der Dichtekoeffizienten,

»  Entfernung der Darstellung von Habitaten gem. Art. 17/20 Naturschutzgesetz auf Basis der
Ergebnisse der entsprechenden Geléndestudie und der Phase Il der SUP,

»  Festlegungen im schriftlichen Teil des PAG zur landschaftlichen Eingliederung der geplanten
Bebauung und zur Ausarbeitung eines ,manuel écologique / paysager” im Rahmen der PAP
Ausarbeitung.

Im Rahmen der PAG-Anderung wird zur Steuerung der baulichen Entwicklung des Plangebietes ein ,Schéma

Directeur” ausgearbeitet.

Die ErschlieBung des Plangebiets soll aus Richtung Siden ausgehend von der bestehenden Radpiste, aus
Richtung Norden hangparallel erfolgen. So kénnen Terrassierungsarbeiten so gering wie méglich gehalten
werden, aufgrund des StraBenverlaufes ist eine hangparallele Ausrichtung der Wohnbebauung méglich.

Die als ,HAB-1“ ausgewiesenen und mit einer ,zone de servitude urbanisation” (,Espace de verdure” und
JHeidert 1) (SU 5 und 7) tberlagerten Fléchen sind nicht als Wohnbauflachen nutzbar. Im Bereich dieser
Fléchen sind ausschliefBlich ErschlieBungsinfrastrukturen (Straflen, Entwésserung) méglich. Bestehende
Grinstrukturen sollen so weit wie méglich und sinnvoll erhalten werden. Im sidlichen Bereich sind
Aufwertungen anzustreben. Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets ist eine Verbindung der bestehenden
Grinstrukturen vorgesehen. Die Einbeziehung der Heckenstrukturen in den bebaubaren Bereich im Nordosten
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des Plangebietes erfolgte, um die notwendigen Terrassierungsarbeiten fir die Straleninfrastrukturen so gering
wie méglich zu halten. Die bestehende Baumreihe bleibt erhalten (,zone forestiére”) und kann zur

straBenbegleitenden Vegetation werden.

Im Norden des Plangebietes wird zur Sicherung des 30 Meters Pufferabstandes zum Wald und fir eine
dkologische Aufwertung des Gebiets (Ausbildung eines Waldsaums) eine ,zone de servitude urbanisation

Heidert 2 (SU 8) ausgewiesen. Aufgrund der geplanten Stellung der Gebéude im Bereich ,Kiell” kann auf die
Ausweisung einer ,zone de servitude urbanisation” zur Sicherstellung einer landschaftlichen Integration

verzichtet werden.

Die in der partie graphique des PAG en vigueur der Gemeinde Wiliz dargestellten Habitate innerhalb der
Plangebietsfléche werden nicht mehr dargestellt. Im Randbereich des Plangebietes bestehen Gehdlzstrukturen,
die eine potentielle Leitfunktion der Fledermausfauna aufweisen (ProChirop Mai 2014). Ein Vorkommen
essentieller Jagdhabitate wird nach den Ergebnissen der Phase Il der SUP nicht angenommen.
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4.3

LOCALITE DE WILTZ
Hche de présentation

Fiche de présentation [Art. T RGD 2017]

Refonte compléte du PAG

Mise ajour duPAG

M odification ponctuelle du PAG

U
O

Wiltz

Wiltz

"Auf Heidert", "Bei der Papier-
mihle", "Route de Noertrange",
"Op Ameschbach", "Rue
Aneschbach”, "Im Waeldchen",
"Rue Neuve" et "Kiehl"

11,16ha

surface modification ponctuelle

N° de référence (réservéauministere)

Avis de lacommission d'aménagement

Vote du conseil communal

Approbation ministérielle

Organisation territoriale de lacommune

Laprésente fiche concerne:

dans les "quartier
tous quartiers existants

ycompris ZAD

zones d'habitation
zones mixtes
zones d'activités
zones de batiments

et d'équipements publics
autres (JAR)

TOTAL [NQ]

TOTAL [NQ] + [QE]

Région Quest Commune de Wiltz Surface du territoire 3.930,00 ha*
Localité de Wiltz Nombre d'habitants 5.260 hab **
CDA Quartier de Nombre d'emplois 1567 empl.x**
Membre du parc naturel \aturpark Obersaue! Espace prioritaire d'urbanisation X
Remarques éventuelles * STATEC 2020
** wiltz.lu 2020 (nombre d'habitants2019)
**+* STATEC 2013
Potentiels de développement urbain (estimation)
Hypothéses de calcul
Surface brute moyenne par logement m
Nombre moyen de personnes par logement hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m?
nombre d'habitants || nombre approximatif d'emplois
5 . . . situation . .
surface brute [ha] situation potentiel croissance existante potentiel croissance
existante [hab] [hab] potentielle [%4 fempl] [empl] potentielle [%

existants" [QF]

dans les "nouveaux quartiers” [NQJ

Phasage

surface brute [ha]

nombre d'habitants (selon DL max.)

nombre d'emplois (selon CUS max.) |

zone d'am. , zone d'am. , zone d'am. zone d'urbanisation
L zone d'urbanisation prioritaire L, zone d'urbanisation prioritaire L, o
difféerée différé différé prioritaire
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC ha Nombre d'immeubles isolés protégés u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN ha
Surfaces totales des secteurs protégés "vestiges archéologiques” ha
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